UCHWALA NR XVI1/129/2016
RADY MIEJSKIEJ W ULANOWIE

z dnia 20 lipca 2016 1.

Ww sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Ulan6w na lata 2016 — 2021
oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
/Dz. U. z 2016r., poz. 446 ze zm./ oraz art. 21 ust.1, ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / Dz. U. z 2014r., poz. 150 ze zm./
Rada Migjska w Ulanowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Ulanéw na lata 2016 —
2021, stanowigcy zatacznik Nr 1do niniejszej uchwaty.

§ 2. Przyjmuje si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta
Ulan6w, okreslone w zalaczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Ulanéw oraz Dyrektorowi Zespotu
Ekonomiczno-Administracyjnego Szkét w Ulanowie.

§ 4. Traci moc Uchwala Nr IV/21/2011 Rady Miejskiej w Ulanowie z dnia 15 lutego 2011r. w sprawie
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ulanow na lata 2011 — 2015 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ulanowie

Edward Malek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI11/129/2016
Rady Miejskiej w Ulanowie
z dnia 20 lipca 2016 .

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ULANOW NA LATA 2016
—-2021

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkos$ci posiadania oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 1. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Ulanow wchodzi 27 lokali mieszkalnych o lacznej
powierzchni 1384,96 m? znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych wlasno§¢é Gminy.

2. W zasobie mieszkaniowym wyodrebnia si¢ 11 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 617 m?
zwigzanych ze stosunkiem pracy /nauczyciel, lekarz/. W sytuacji, gdy lokal taki zostaje dluzszy czas bez
zamieszkania, mozna wynaja¢ go najemcy, niezwigzanemu stosunkiem pracy.

§ 2. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy stanowia lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach potozonych w
miejscowosciach:

a) Ulanow, ul. 11-go Listopada 6 (2 lokale),
b) Ulanéw, ul. Rynek 32 (2 lokale),
c¢) Ulanéw, ul. Rynek 40 (4 lokale),
d) Ulanow, ul. Pilsudskiego 6 ( 1 lokal),
e) Ulanow, ul. Gtowackiego 13 (1 lokal),
f) Ulandw, ul. Sw. Zofii (2 lokale),
g) Ulanow, ul. 1-go Maja 2 (1 lokal),
h) Bieliny, ul. Parkowa (2 lokale),
1) Bieliny, ul. Ptonczyska 1 B (1 lokal),
2. Lokale mieszkalne zwigzane ze stosunkiem pracy:
a) Ulanow, ul. 3-go Maja 19 (1 lokal),
b) Ulanéw, ul. 1-go Maja ( 3 lokale),
c¢) Ulanéw, ul. T.Buli (1 lokal),
d) Bieliny, ul. Parkowa 4 (4 lokale),
e) Wolka Tanewska, ul. Gtéwna (2 lokale)
§ 3. W mieszkaniowym zasobie Gminy i Miasta Ulanow brak jest lokali socjalnych.
§ 4. 1. Mieszkania wchodzace w sktad zasobu zlokalizowane s3:
a) na parterze budynku — 17 lokali,
b) na pigtrze budynku — 10 lokali.
2. Stan techniczny budynkow i lokali mieszkalnych jest zré6znicowany: dobry i $redni.

3. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkoéw i lokali oraz
dazenie do poprawy stanu zasobu mieszkaniowego.

§ 5. 1. Przewiduje sig¢, ze wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2016-2021 wzrosnie.

2. Planuje sie przebudowe budynku, zlokalizowanego na dzialce gminnej w Ulanowie przy ul. 3 Maja 19, z
przeznaczeniem na lokale socjalne.
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Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego lokali

§ 6. 1. Mieszkania wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Ulanéw sa =~ w dobrym i
$rednim stanie technicznym.

2. Przeprowadzane bgda biezace remonty budynkéw i lokali wynikajace z koniecznosci utrzymania stanu
technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi w okresie ich uzytkowania oraz zapewnienia
sprawnego dzialania instalacji wewngetrznych i urzadzen stanowigcych ich wyposazenie.

3. Gmina planuje przeprowadzi¢ przebudowe budynku w Ulanowie z przeznaczeniem na lokalne socjalne w
latach 2016-2017.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. llos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach wynika¢ bedzie z wnioskéw lub deklaracji
najemcoOw stale zamieszkujacych w tych lokalach.

§ 8. Sprzedaz lokali bedzie dokonywana przy zastosowaniu preferencji zgodnie z przepisami ustawy o
gospodarce nieruchomog$ciami.

§ 9. Przewiduje si¢ sprzedaz 2 — 3 lokali.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 10. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2016-
2021, ktére zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego
stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty z budzetu Gminy na utrzymanie zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow
stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnié rowniez pozyskanie
srodké6w na remonty.

§ 11. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa, a to w
szczegolnosci stanu technicznego budynku i lokalu oraz wyposazenia w urzadzenia techniczne i instalacje.

§ 12. 1. Stawke podstawowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Burmistrz Gminy i Miasta
Ulanow zarzadzeniem.

2. Burmistrz moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czgsciej niz jeden raz  w roku.

§ 13. 1. Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien
obnizenia:

a) za mieszkanie potozone w budynku o bardzo duzym stopniu zniszczenia — 0 25%,
b) za mieszkanie, ktorego wiek przekracza 50 lat — 0 35%,
¢) za lokal bez wydzielonej kuchni — o 10%,

d) jezeli przedmiotem najmu jest caty budynek mieszkalny, a najemca zobowigzuje si¢ do wykonania remontow
biezacych i kapitalnych o 25%.

2. W przypadku wystapienia kilku czynnikow obnizenia stawki, obnizenie moze nastapi¢, nie wigcej niz z
tytutu dwoch czynnikow maksymalnie o 45%.

3. Najemca traci prawo do obnizki, o ktérej mowa w ust. 1 lit. d , jezeli nie wykona remontu w terminie
ustalonym z wtascicielem lokalu.

§ 14. Najemca lokalu oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat za dostawe Iub odbior
a) energii elektrycznej,
b) wody,
¢) nieczystosci statych i ptynnych
d) gazu
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e) innych optat wynikajacych z umow zawartych bezposrednio z najemca.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 15. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Ulanéw
zarzadza Burmistrz Gminy i Miasta lub podmiot przez niego upowazniony.

2. Podmiotem upowaznionym przez Burmistrza do zarzadzania budynkami i lokalami mieszkalnymi
zwigzanymi ze stosunkiem pracy /nauczyciel/ jest Dyrektor Zespotu Ekonomiczno-Administracyjnego Szkot w
Ulanowie.

3. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzglgdami racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem, tak by zapewnic¢
efektywne i sprawne zarzadzanie, poprawe standardu zasobu mieszkaniowego oraz ograniczenie wzrostu kosztow
utrzymania.

§ 16. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach obejmujacych
program.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 17. 1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
powinny by¢ pokrywane z oplat czynszowych za lokale mieszkalne oraz w miar¢ potrzeb ze srodkow wskazanych
w budzecie gminy na dofinansowanie gospodarki mieszkaniowe;.

2. Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka mieszkaniowa finansowata si¢ samoistnie.

§ 18. Koszty planowanej przebudowy budynku gminnego, z przeznaczeniem na lokale socjalne beda
finansowane ze $rodkow unijnych z udziatem $rodkéw budzetu Gminy i Miasta Ulanow.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach

§ 19. 1. Wysokos¢ wydatkow w poszczegdlnych latach objetych programem bedzie uzalezniona od wzrostu
kosztow eksploatacji, kosztéw remontow, kosztow modernizacji lokali i budynkéw oraz wzrostu kosztow
inwestycyjnych.

2. Na przebudoweg budynku gminnego celem dostosowania go pod lokale socjalne, w latach 2016 — 2017
planowane sa $rodki w wysokosci ok. 800 tys zt.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 20. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontow kapitalnych catych budynkéw, wigzacych
si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

§ 21. Poprawe stanu zasobu mieszkaniowego gminy zapewni przebudowa budynku gminnego, w ktérym
wydzielone zostang lokale socjalne.

§ 22. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym zarzadzajacy kieruje si¢ zasadami
wynajmowania lokali mieszkalnych, okreslonymi w zalaczniku Nr 2 do niniejszej uchwaly.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI11/129/2016
Rady Miejskiej w Ulanowie
z dnia 20 lipca 2016 .

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY I MIASTA ULANOW

§ 1. 1. Zasady maja zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Ulanéw, o ktorym mowa w art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego i dotyczg oddawania w najem lokali mieszkalnych.

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy i Miasta Ulanow brak jest lokali socjalnych.
§ 2. Lokale mieszkalne mogg by¢ wynajmowane osobom petnoletnim, ktore
1. Nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu,
2. Spelniajg kryteria dochodowe okreslone w § 3,
3. Zamieszkujg i sg stale zameldowane na terenie Gminy i Miasta Ulanow
oraz dodatkowo spetniajg co najmniej jeden z ponizszych warunkow:

1) zamieszkujg w warunkach, gdzie na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz 5 m?
powierzchni lokalu, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego nie wigcej niz 10 m?,

2) mieszkaja w lokalach, ktére wedlug opinii organu nadzoru budowlanego zagrazaja zyciu lub mieniu jego
mieszkancow — w takim przypadku konieczne jest przedstawienie decyzji nadzoru budowlanego o zagrozeniu
dla zycia i mienia mieszkancow lokalu,

3) mieszkaja w pomieszczeniach, ktore nie speiniaja warunkéw okreslonych przepisami odrebnymi dla
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

4) wystepuje w ich rodzinie przemoc potwierdzona odpowiednimi dokumentami.

§ 3. 1. Do wynajmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zakwalifikowana osoba pozostajaca w trudnych warunkach
mieszkaniowych, jezeli $redni miesigczny dochdd brutto na 1 osobe zgltoszong do wspdlnego zamieszkania w
okresie 6 miesi¢cy kalendarzowych poprzedzajacych zgloszenie wniosku i zawarcie umowy najmu w domowym
gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza 100% najnizszej emerytury, a w gospodarstwie jednoosobowym
150% najnizszej emerytury.

2. Do dochodu, o ktorym mowa w ust.1 zalicza si¢ dochdd na cztonka rodziny, wg przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych.

§ 4. Lokale mieszkalne, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m? w pierwszej kolejnosci oddawane sg
w najem rodzinom wielodzietnym lub wielopokoleniowym, spetniajacym warunki okre$lone w § 2 1 § 3
niniejszego zatacznika do uchwaly.

§ 5. Pierwszenstwo wynajmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom:

1) uprawnionym do lokalu zamiennego na podstawie orzeczenia sadowego zobowigzujacego gming do
dostarczenia takiego lokalu,

2) ktore stracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

3) ktore zamieszkuja w lokalach przeznaczonych do rozbiorki lub remontu kapitalnego w trybie przepisow prawa
budowlanego.

§ 6. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

§ 7. Dopuszcza si¢ wynajem lokalu mieszkalnego z zasobow gminy bez wzgledu na miejsce zamieszkania,
warunki materialne i mieszkaniowe z uwagi na niezbgdne potrzeby kadrowe. Najem zawiera si¢ na czas trwania
stosunku pracy.
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§ 8. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu komunalnego sktada do Burmistrza Gminy i Miasta Ulanow
wniosek, wedtug wzoru.

1. Organem opiniodawczym Burmistrza Gminy i Miasta Ulanéw w sprawach najmu jest Komisja powotana
Zarzadzeniem Burmistrza.

2. Komisja opiniuje ztozone wnioski i przedktada opinie Burmistrzowi.
3. Wniosek o najem lokalu poddawany jest weryfikacji w zakresie:
a.wysokosci dochodow z ostatnich 6 miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia wniosku;

b.miejsca zameldowania na pobyt staty wnioskodawcy w Gminie Ulanow, a w przypadku braku stalego
zameldowania bierze si¢ pod uwage ostatnie zameldowanie;

c.metrazu zajmowanej powierzchni mieszkaniowej w przeliczeniu na 1 osob¢ zamieszkujacag w danym
lokalu.

4. Na wezwanie Komisji osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy zobowigzana jest udokumentowa¢ wysoko$¢
dochodow za okres ostatnich 6 miesigcy.

§ 9. Burmistrz Gminy i Miasta Ulanow moze zleci¢ Os$rodkowi Pomocy Spotecznej w Ulanowie
przeprowadzenie wywiadu $Srodowiskowego celem potwierdzenia danych dotyczacych kandydata do zawarcia
umowy najmu.

§ 10. Decyzje o podpisaniu umowy najmu lokalu podejmuje Burmistrz Gminy i Miasta Ulandéw, po uprzednim
zapoznaniu si¢ z opinig ztozong mu przez Komisje.

§ 11. Kontrole spoteczng nad sposobem zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Gminy powierza si¢ Komisji
Oswiaty, Kultury, Zdrowia, Sportu i Spraw Socjalnych Rady Miejskiej w Ulanowie.

§ 12. Dwukrotna odmowa przyjg¢cia propozycji zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu mieszkalnego,
skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku o zawarcie umowy najmu.

§ 13. 1. Osoby, ktore zamieszkiwaly z najemca i byly na stale zameldowane w najmowanym lokalu
przynajmniej przez okres 5 lat do chwili jego $mierci i nie nalezg do krggu 0sob wstegpujacych w stosunek najmu z
mocy prawa, moga ubiegac si¢ o najem tego lokalu, jesli nie maja tytutu prawnego do innego lokalu.

2. Osoby, ktore zamieszkiwaly z najemca, byty zameldowane na stale w najmowanym lokalu i pozostaly w tym
lokalu po opuszczeniu go przez najemce moga ubiegac si¢ o najem tego lokalu, jesli zamieszkiwaly z najemca
przez okres co najmniej 5 lat do chwili opuszczenia przez niego lokalu i nie maja tytulu prawnego do innego
lokalu.

3. Podstawg do ubiegania si¢ o najem lokalu przez osoby wymienione w ust. 1 i 2 jest ztozenie wniosku o
zawarcie umowy najmu lokalu. O oddaniu w najem decyduje Burmistrz Gminy i Miasta.

4. Biorac pod uwage racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy Burmistrz Gminy i Miasta,
moze wskaza¢ osobie wymienionej w ust. 1 lub 2 lokal o mniejszej powierzchni, wyposazony w co najmniej takie
urzadzenia techniczne, w jakie wyposazony jest lokal dotychczas zajmowany.

5. Osoby wymienione w ust. 1 i 2 muszg spetnia¢ warunki, w zakresie osiggania dochodéw, okreslone w § 3
niniejszego zatgcznika.

§ 14. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego dotychczas
zajmowanego, na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, zostata
wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, w przypadku uregulowania zadluzenia
czynszowego i kosztow sadowych.

§ 15. 1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang¢ lokali mieszkalnych nalezacych do gminnego zasobu
mieszkaniowego najemcom przekazujacym dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji Gminy w zamian za lokal
dostarczony przez Gming oraz na zamian¢ pomi¢dzy najemcami zajmujacymi lokale wchodzace w sktad gminnego
zasobu, na podstawie pisemnego wniosku w/w 0sob.

2. Burmistrz moze zaproponowac najemcy zamiang¢ lokalu pod warunkiem, ze proponowany do zamiany lokal
jest dostosowany (w szczegdlnosci w zakresie powierzchni, kondygnacji, wyposazenia) do struktury rodziny
najemcy oraz jej warunkow zdrowotnych.
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WNIOSEK O NAJEM LOKALU MIESZKALNEGO

1. Dane Whnioskodawcy:

2. Osoby posiadajace prawo do zamieszkiwania wspolnie z Wnioskodawca:

Lp. Nazwisko i Imi¢ Rok urodzenia Pokrewienstwo
3. W obecnie zajmowanym lokalu mieszkalnym (budynku) zajmuj¢ (my) lacznie .................. m?
powierzchni uzytkowe;.
Mieszkanie to sktada si¢ z .................. pokoi o tgcznej powierzchni ..................... m?,
z kuchni o powierzchni ................. m?
z tazienki o powierzchni ................ m?.

4. Mieszkanie wyposazone jest w instalacje: wodng, kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania.
/wlasciwe podkreslic/.

5. Oswiadczam, ze w okresie ostatnich 6-ciu miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku dochody
moje 1 cztonkéw mojego gospodarstwa domowego wynosilty: (dochod wyliczony zgodnie z § 3 Zatacznika
Nr 2 do Uchwaty Nr .... z dnia. ...... W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
i Miasta Ulanéw na lata 2016 — 2021 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy).

Lp. Nazwisko i Imig Miejsce pracy /nauki/ Wysoko$¢ dochodu w zt.
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Laczny dochdd catego gospodarstwa domowego W okresie ostatnich 6-ciu miesiecy poprzedzajgcych date
ztozenia wniosku WYNOSI ......ccocevvvveriniiieienenn, zh, tj. miesiecznie ................... zt.

Sredni taczny dochdd na 1 czlonka gosp. domowego W okresie ostatnich 6-ciu miesiecy poprzedzajacych
dat¢ ztozenia wniosku wynosi ................. zh, tj. miesiecznie .................... zt.

Sktadajac osobiscie niniejszy wniosek o$wiadczam, iz jest mi wiadomo, ze dokumenty na podstawie,
ktorych zadeklarowalem/am/ dochody jestem zobowigzany/a/ przechowywaé przez okres 3 lat,
a uprzedzony /a/ o odpowiedzialnosci karnej wynikajacej z art. 233 § 1 Kodeksu karnego potwierdzam
wlasnorgcznym podpisem, iz dane zawarte we wniosku sg prawdziwe.

/miejscowosc, data/ /czytelny podpis Wnioskodawcy/
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