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1. Wprowadzenie



Na podstawie art. 131 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uchwatg Nr V1/30/2024 z dnia 30 pazdziernika 2024 r
Rada Miejska w Ulanowie przystapita do sporzadzenia Planu Ogdlnego Gminy i Miasta
Ulandéw powierzajagc Burmistrzowi sporzadzenie planu ogoélnego miasta 1 gminy
obejmujacego caly obszar gminy, z wylaczeniem terenow zamknietych innych niz ustalone
przez ministra wtasciwego do spraw transportu (zgodnie z art. 13a ust. 1 ww. ustawy).
Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych.

Pierwsza wersja planu ogdlnego gminy sporzadzona zostata w ciggu 30 dni od dnia podjecia
uchwaty.

W dniu 18.04.2026 r. sporzadzono Akt Planowania Przestrzennego — uwzgledniajacy
aktualne na dzien 31.01.2025 r. granice obiektow pochodzacych z Gminnej Ewidencji
Gruntéw i Budynkow.

W ww. planie okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
obejmujace gminny katalog stref planistycznych. Obszar uzupetnienia zabudowy zostal
wyznaczony zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Plan ogolny jako akt prawa miejscowego stanowi podstawe do ustalania kierunku zabudowy
oraz zasad zagospodarowania w pozostalych aktach planowania przestrzennego na szczeblu
gminnym.

W ramach procedury formalno-prawnej kolejno:

1) w dniu 30 pazdziernika 2024 r. Rada Miejska w Ulanowie podjeta uchwale Nr
V1/30/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy i Miasta
Ulanéw.

2) w terminie od 02.01.2026r. do 31.01.2026r. osoby zainteresowane mialy mozliwos¢
sktadania wnioskow do projektu planu ogoélnego,

3) wterminie od 02.1.2026r. do 31.01.2026r. wlasciwe organy i instytucje mialty mozliwos¢
sktadania wnioskow do planu ogoélnego gminy,

4) w terminie od 20.04.2026r. do 23.04.2026r. przekazano projekt planu ogoélnego wraz z
prognoza oddziatywania na §rodowisko do opiniowania i uzgodnien,

5) w terminie od 17.06.2026r. do 25.06.2026r. przekazano projekt planu ogolnego wraz z
prognoza oddziatywania na $srodowisko ponownie do opiniowania i uzgodnien,

6) w terminie od 16.07.2026r. do 13.08.2026r. poddano projekt planu konsultacjom
spotecznym



2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogolnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku,
0 ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3

2.1 Obowiazujace Miejscowe Plany Zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy

W granicy gminy i miasta Ulanéw obowigzuje 33 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone Uchwata Rady Miejskiej w Ulanowie Nr 1X/58/2003 z dnia 9
wrzesnia 2003 r.

pow
Nr oznacz . .. L zgodnie z
L.p. . przeznaczenie miejscowosc .
planu |enie ustaleniami
planu
1 1V Feren zaquowy mieszkaniowe;j ULANOW 0.11
jednorodzinne;j
2 1|ZpP teren zieleni tegowej (nadrzeczna) | ULANOW 0,04
3 1| Kxj ciag pieszko jezdny ULANOW 0,02
4 > | MN teren zabu'dow.y mieszkaniowe;j ULANOW 0.11
jednorodzinnej
5 3| MN .zabudowa‘mleszkamowa ULANOW 027
jednorodzinna
6 3 |MN teren zabudowy mieszkaniowe;j ULANOW 0,27
7 3 Kx ciag pieszy ULANOW -
8 4| MN teren zabudowy mieszkaniowej ULANOW 0,04
9 S|EE teren urzadzen energetycznych ULANOW 0,01
10 5| MN ‘Feren zabu.dow.y mieszkaniowe;j ULANOW 0,08
jednorodzinnej
11 5|ZP teren zieleni nadrzecznej tlegowej | ULANOW 0,12
12 6 |UH teren ustug handlu ULANOW 0,36
13 6 | Kxj ciag pieszo jezdny ULANOW 0,03
14 7| MN ‘Feren Zaquowy mieszkaniowe;j ULANOW 0.13
jednorodzinnej
15 2| MN ‘Feren Zaquowy mieszkaniowe;j ULANOW 0.38
jednorodzinnej
16 8| KDG |teren drogi gminnej ULANOW 0,01
17 9 |KDG |teren drogi gminnej ULANOW 0
teren zabudowy mieszkaniowe;j WOLKA
19 10/ MN jednorodzinne;j TANEWSKA 1,35
L WOLKA
20 10| KDG |teren drogi gminnej TANEWSKA 0,03
teren zabudowy mieszkaniowo WOLKA
21 MU ustugowej TANEWSKA 0,25
. .. |WOLKA
22 11| MN teren zabudowy mieszkaniowe;j TANEWSKA 0,57




WOLKA

23 11 |[KDw |teren drogi wewnetrznej TANEWSKA
, .. |WOLKA
24 11 | MN teren zabudowy mieszkaniowe;j TANEWSK A 0,57
L . WOLKA
25 11|KDP |teren drogi powiatowej TANEWSKA
L WOLKA
26 12| KDG |teren drogi gminnej TANEWSKA
. .. |WOLKA
27 12 | MN teren zabudowy mieszkaniowe;j TANEWSK A 0,13
. .. |WOLKA
28 13| MN teren zabudowy mieszkaniowej TANEWSKA 0,04
Lo WOLKA
29 14 | KS teren stacji paliw TANEWSKA 0,25
HUTA
30 15| MN teren zabudowy mieszkaniowej DEREGOWSK 0,14
A
. WOLKA
31 15|UO teren uslug o§wiaty TANEWSKA 0,17
o WOLKA
32 15| Kx clag pieszy TANEWSKA
teren ustug kultury (kosciot z WOLKA
33 15| UK plebanig) TANEWSKA 0,28
. L WOLKA
34 15| Kxj ciag pieszo jezdny TANEWSKA
L : WOLKA
35 15|KDP |teren drogi powiatowej TANEWSKA 0,02
. .. |WOLKA
36 16 | MN teren zabudowy mieszkaniowe;j TANEWSKA 0,12
, WOLKA
37 17|RL teren lasow TANEWSKA 0,15
39 17 MN/M | teren zabudowy mieszkaniowej WOLKA 0.95
R jedn. lub zagrodowa TANEWSKA ’
WOLKA
40 17 |RP teren upraw polowych TANEWSKA 2,5
41 18| MN teren zabudowy mieszkaniowe;j DABROWKA 0,12
42 19 | MN teren zabudowy mieszkaniowe;] DABROWKA 0,62
43 19| KDP |teren drogi powiatowej DABROWKA
KS, t. stacji paliw, u. handlowo- :
44 20 UHG | gastronomiczno-hotelarskich DABROWKA 0,28
. KURZYNA
45 21 |UP teren ustug publicznych MAEA 0,12
. . KURZYNA
46 22 |KDw |teren drogi wewngtrznej MALA
. KURZYNA
47 22| UR teren ushug rzemiosta MAEA 0,2




KURZYNA

48 23 |MN teren zabudowy mieszkaniowe;j SREDNIA 0,17
49 24 MN/M |t. zab. mieszkaniowe] KURZYNA 0.12
R jednorodzinnej i zagrodowe;j WIELKA ’

50 25| KDW |teren drogi wojewddzkiej DABROWICA

51 25 | MN teren zabudowy mieszkaniowej DABROWICA 0,09

52 26 | Kxj ciag pieszo jezdny DABROWICA

53 26 | MR teren zabudowy zagrodowej DABROWICA 0,16

. .. |WOLKA

54 27 | MN teren zabudowy mieszkaniowej BIELINSKA 0,23
L . WOLNA

55 27|KDP |teren drogi powiatowej BIELINSKA

56 28 | MN teren zabudowy mieszkaniowe;j BIELINIEC 0,09

57 29| RPO osrodek produkf:Jl rolniczej ferma BIELINY 0,98

trzody chlewne;j

58 30| UR teren ushug rzemiosta BIELINY 0,55

59 30| KDw |teren drogi wewngtrznej BIELINY

60 31|UK ustugi kultury BIELINY 0,3

61 31|RO teren upraw ogrodniczych BIELINY 0,15

62 32 |RP teren upraw polnych BIELINY 0,28

63 33| MN teren zaquowy mieszkaniowej BUKOWINA 0.28

jednorodzinne;j
64 9|RL  |terem lasow ULANOW 0,18
65 9|UT ushugi turystyki ULANOW 1,12
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2.2 Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe (m?)

Ulanow - catos¢ Ulanow - miasto Ulanow — obszar wiejski
2024 . 33,1 m? 38,2 m? 32,1 m? Po
2014r. 28,0 m? 32,3 m? 27,1 m? P10
2004r. (25,5 m? 30,2 m? 24,5 m? P20
Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie ( m?)
Rok Ulanow - cato$¢ Ulandéw — miasto Ulanow — obszar wiejski
2024r. 258 084 m’ 51312 m? 206 772 m? PUMo

Obecna liczba mieszkancow

Rok Ulandéw - catos¢ Ulanéw - miasto Ulanow — obszar wiejski
2024 1. 7790 1 343 6 447
Prognozy demograficzne
2044 1. 5 840
Obliczenia:
WERSJA 1 WERSJA 2

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na 1 mieszkanca
P20 = 3Po—2P-10 P20 =2Po—P-20

Py =3 *33,1 m?> 2*28,0 m?>=99,3m? - P2 =2 *33,1 m* 25,5 m’= 40,7 m>
56,0 m*= 43,3 m?

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe
ZAP = M20— PUMo/P2o

ZAP =5 840 0s6b * 5% - 258 084 m? /43,3|ZAP = 5 840 0sdb * 5% - 258 084 m? /40,7 m?
m?= 6 132 0s6b — 5 960 = 172 oséb =6 132 0s6b — 6 341 =- 209 oséb

W obu wersjach wynik ponizej 1000 osob, przy liczbie mieszkancéw powyzej 5000, daje
mozliwos¢ przyjecia, ze zapotrzebowanie wynosi 1000.

2.3 Obliczenia dotyczace chlonnosci

Chtonno$¢ terenow niezabudowanych, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogodlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw 1 wyrysow, oblicza si¢ uwzgledniajac powierzchni¢ terenéw niezabudowanych, w
tym luk w istniejacej zabudowie oraz chionnos¢ terenéw zabudowanych w sposob
najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywnosci zabudowy, z mozliwo$cig uwzglednienia prognozowanych proporcji mi¢dzy
funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Po przeanalizowaniu obszaru Gminy 1 Miasta Ulandw pod katem mozliwosci realizacji
nowej zabudowy w ramach wyznaczonych stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i1 z zabudowa
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zagrodowag, obliczono, iz tgczna powierzchnia luk w zabudowie, umozliwiajgca realizacje
zabudowy wynosi tacznie 1 424 981m? tj. 142,5 ha, w tym:

Ulan6éw - miasto Ulanéw — Gmina (obszar wiejski)
Strefa SJ 114 722 m? 1250 731 m?
Strefa SW 6 486 m? -
Strefa SZ - 13 278 m?
MPZP 6 285 m? 33479 m?

Obliczong powierzchnie¢ luk w zabudowie, nalezato skorygowac o:

- wskazniki ograniczajace zabudowe, wynikajace z przepisow odrgbnych tj. odleglos¢
zabudowy od drog publicznych, granic dziatek budowlanych itp., ktorych wielkos¢ zatozono
na poziomie 10% obliczonej powierzchni,

- powierzchni¢ niezbedng do realizacji komunikacji wewnetrznej (w tym réwniez dojsé 1
dojazd6w) oraz realizacji infrastruktury technicznej, ktérej wielko§¢ zatozono na poziomie
10% obliczonej powierzchni.

Ulanéw - miasto Ulanéw — Gmina (obszar wiejski)
Strefa SJ 91 778 m* 1 000 585 m?
Strefa SW 5189 m? -
Strefa SZ - 10 622 m?
MPZP 5028 m? 26 783 m?

Ponadto, dokonano zalozenia, iz udzial zabudowy mieszkaniowej w strefach SJ 1 SW
wynosil bedzie 60%, pozostate 40% stanowila bedzie inna zabudowa np. ustlugowa. Z kolei
w strefach SZ udziat zabudowy mieszkaniowej oszacowano na poziomie 70%. Dla terenéw
wynikajacych z obowigzujacych planow miejscowych, przeznaczonych w tych planach pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zatozono wykorzystanie pod funkcje mieszkaniowa
w 100%.

Ostatecznie powierzchnia luk w zabudowie w Gminie Ulanow, umozliwiajaca
realizacj¢ zabudowy, po korekcie o wskazane powyzej wskazniki wynosi:

Ulanéw - miasto Ulanéw — Gmina (obszar wiejski)
Strefa SJ 55 067 m? 600 351 m?
Strefa SW 3113 m? -
Strefa SZ - 7435 m?
MPZP 5028 m* 26 783 m?

Do obliczen chtonnos$ci terenéw, w oparciu o analiz¢ istniejgcego zagospodarowania na
terenie miasta 1 gminy Ulanoéw przyjeto, iz powierzchnia dziatki budowlanej w strefie SJ na
terenie miasta wynosi¢ bedzie 1000 m? a na obszarze wiejskim — 1500 m?, z kolei
powierzchnia dziatki w strefie SZ - 3000 m2. Do obliczen wykorzystano rowniez dane GUS
z 2024 r., dotyczace przecigtnej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania (m?) w Gminie
Ulanow.

W zwiazku z powyzszym, obliczono liczbe dzialek, mozliwych do wydzielenia na
wyliczonej powierzchni luk w zabudowie, nastgpnie obliczono powierzchni¢ uzytkowa
mieszkan mozliwych do zrealizowania na tych dziatkach, przy zalozeniu, Ze na jednej
dzialce, zlokalizowany zostanie 1 budynek mieszkalny (1 mieszkanie). Majac na uwadze, ze
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chtonno$¢ terendow niezabudowanych wyraza si¢ w liczbie mieszkancéw, otrzymany wynik
podzielono przez prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca, wynoszaca wedhug obliczen 43,3 m?/os.

Powierzchn| Powierzchn Liczba Przecietna Powierzchn
ia luk w ia dziatki mozliwych| powierzchn| ia uzytkowa
zabudowie,| budowlanej do ia uzytkowa mieszkan
po wydzielenia 1 mozliwych
skorygowa dziatek mieszkania do
niu budowlany | (m?)—dane| zrealizowan
ch GUS za ia w m?
2024 .
Strefa SJ| 55067 m? 1000 55 95,7 m? 5263 m?
- miasto
Strefa SJ| 600 351 m? 1500 400 98,5 m? 39 400 m?
— obszar
wiejski
Strefa SZ 7 435 m? 3000 2 98,5 m? 197 m?
MPZP — 5028 m? 1000 5 95,7 m? 478 m?
teren
miasta
MPZP—| 26783 m? 1500 17 98,5 m? 1674 m?
obszar
wiejski
Razem 47 012 m?

W przypadku wydzielonej strefy SW nie mozna bylo zastosowaé takiej samej metody
obliczen jak w przypadku stref SJ i SZ. z uwagi, iz na terenie gminy taka zabudowa nie
wystepuje, nie mozna bylo wiec przyja¢ wartoSci w oparciu o analiz¢ istniejacego
zagospodarowania. W zwigzku z czym, w celu obliczenia powierzchni uzytkowej mieszkan
mozliwych do zrealizowania w tej strefie, obliczong ostateczng powierzchni¢ luk w
zabudowie w tej strefie tj. warto$é 3 113 m? pomnozono przez ustalony dla tej strefy w planie
ogolnym wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy tj. 1,5, co dato wynik 4 670 m?.
Zatem lgczna powierzchnia uzytkowa mieszkah mozliwych do zrealizowania w m? we
wszystkich strefach wynosi 51 682 m?.

Zatem chlonno$¢ terendow niezabudowanych wyrazona w liczbie 0s6b wynosi 1193 0so6b.

51 682 m?/ 43,3 m*/os =1 193 os6b

W zwigzku z tym, iz tereny chionne nie przekraczaja tacznie 130 % zapotrzebowania (1300
0s0b), istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia stref planistycznych umozliwiajacych realizacje
funkcji mieszkaniowej, na innych obszarach niz przeznaczonych pod t¢ funkcje w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, obszarach
uzupelnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz obszarach z istniejgca
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, dla 107 oséb.

Majac na uwadze ztozone wnioski, zalozono, iz najbardziej pozadanym kierunkiem
zabudowy zar6wno na terenie Miasta jak 1 w Gminie, jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, powyzsze przeliczono wigc jedynie w odniesieniu w przypadku wyznaczenia
dodatkowych Stref SJ, zatem w celu przeliczenia otrzymanego wyniku na powierzchnig



terenu w m?, nalezy wiec wykona¢ wszystkie powyzsze dziatania w odwrotnym kierunku
t.:

- pomnozy¢ liczbe 0osob przez prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie
na jednego mieszkanca, wynoszacg wedtug obliczen 43,3 m?/os,

107 0sob * 43,3 m%/os =4 633,1 m*

- otrzymany wynik, powierzchni uzytkowej mieszkan w m?, podzieli¢ przez przecigtng
powierzchnie uzytkowa 1 mieszkania (m?) — dane GUS za 2024 r.

Wariant I — wyznaczenie dodatkowych stref SJ na terenie miasta: 4 633,1 m%/95,7 m?= 48
dziatek

Wariant II — wyznaczenie dodatkowych stref SJ na terenie wiejskim 4 633,1 m%/98,5
m?=47 dziatek

- liczbe dziatek, pomnozy¢ przez przyjeta powierzchni¢ dziatek:

Wariant I - teren miasta — 48 dziatek * 1000 m?= 48 000 m?

Wariant II - teren wiejski — 47 dziatek * 1500 m?= 70 500m?

- z uwagi, iz zatozono, iz udziat zabudowy mieszkaniowej w strefach SJ wynosit bedzie
60%, obszar mozliwy do wyznaczenia dodatkowych stref planistycznych wynosit bedzie:
Wariant I - wyznaczenie dodatkowych stref SJ na terenie miasta — 80 000 m?tj. 8 ha
Wariant II — wyznaczenie dodatkowych stref SJ na terenie wiejskim — 117 500 m?tj. 11,75
ha.

W zwigzku z powyzszym w planie ogélnym ostatecznie powigkszono strefy na terenie
wiejskim o0 9,98 ha, czyli nie przekroczono wyliczonego limitu.

. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym - w przypadku ich
wyznaczenia

Na terenie gminy i miasta Ulanéw zagospodarowanie terenéw odbywa si¢ na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. W zwigzku z powyzszym niezbgdne jest wyznaczenie
obszaru uzupetnienia zabudowy. Sam fakt wyznaczenia obszaru uzupetniania zabudowy nie
przesadza o mozliwos$ci automatycznego wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla
kazde; inwestycji lub w sasiedztwie inwestycji ktéra wymaga uchwalenia planu
miejscowego.

Obszar uzupehienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ustaleniami rozporzadzenia Ministra
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729) wynosi
4 343 790 m? (434,379 ha).

Zgodnie z § 1 ust. 4 ww. rozporzadzenia, obszary uzupetnienia zabudowy mozna ograniczac,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy. Rownocze$nie
rozporzadzenie w § 1 ust. 5 dopuszcza mozliwo$¢ rozszerzenia granic obszarow
uzupetienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o
tacznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp =25 % * (Pb - Pu)

gdzie:
Pp - oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszarow uzupetnienia
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zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Pb - oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w
ust. 1 pkt 1-3,

Pu - oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w
sposob, o ktorym mowa w ust. 1.

Laczna powierzchnia obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
(Pb) — 9 601 694.04 m?

Laczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym
mowa w ust. 1 (Pu) — 4 343 789.68 m?

Obliczenia:

Pp =25 % * (9 601 694.04 m? — 4 343 789.68 m?) = 1 314 476.09 m? tj. 131,44 ha

Zasigg wyjsSciowego obszaru uzupehnienia zabudowy, z uwagi na lokalne uwarunkowania
zostal pomniejszony o tereny potozone w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
tereny cmentarzy, rownoczesnie granice obszardw uzupelnienia zabudowy zostaly
rozszerzone o 130.87 ha, wykorzystano wigc 99,6% maksymalnej powierzchni
powickszenia.

. Przyczyny ustalania gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w
planie og6lnym

W granicy planu ogélnego gminy okres$lono nastepujace strefy planistyczne:
L.p. | Symbol | Nazwa strefy planistycznej | Liczba W skali | Powierze
strefy wyznaczonyc | gminy % hnia w ha
h stref

1. SW strefa  wielofunkcyjna z | 1 <0,1 0,65
zabudowa  mieszkaniowg
wielorodzinng

2. SJ strefa  wielofunkcyjna  z | 420 4,6 544,02
zabudowg  mieszkaniowg
jednorodzinng

3. Sz strefa  wielofunkcyjna z | 123 0,4 50,73
zabudowa zagrodowa

4. SU strefa ustugowa 99 0.4 50,30

5. SH strefa handlu | 1 <0,1 3,48
wielkopowierzchniowego

6. SP strefa gospodarcza 13 0,1 16,28

7. SR strefa produkcji rolniczej 2 <0,1 2,62

8. SI strefa infrastrukturalna 14 <0,1 5,89

9. SN strefa zieleni i rekreacji 42 0,9 108,52

10. SC strefa cmentarzy 8 0,1 10,08

11. SG strefa gbrnictwa 1 <0,1 2,39

12. SO strefa otwarta 56 92,2 10997,86

13. | SK strefa komunikacyjna 7 1,1 134,31

Strefa SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng

Profil podstawowy:

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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Profil dodatkowy:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

Stefa SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Profil podstawowy:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne

Profil dodatkowy:

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

Strefa SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Profil podstawowy:

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy:

w zaleznos$ci od uwarunkowan teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Strefa SU — strefa ustugowa

Profil podstawowy:

teren uslug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy:

w zalezno$ci od uwarunkowan teren sktadow 1 magazynoéw, teren elektrowni sloneczne;,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Strefa SH — strefa handlu wielkopowierzchniowego

Profil podstawowy:

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy:

teren ustug, teren skladow i1 magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

Strefa SP — strefa gospodarcza

Profil podstawowy:

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;j

Profil dodatkowy:

w zaleznosci od uwarunkowan teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Strefa SR — strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy:

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury 1 obslugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy:
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w zaleznos$ci od uwarunkowan teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z
zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Strefa SI — strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy:

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

Profil dodatkowy:

w zalezno$ci od uwarunkowan teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

Strefa SN — strefa zieleni 1 rekreacji

Profil podstawowy:

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy:

w zalezno$ci od uwarunkowan teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni naturalnej, teren lasu

Strefa SC — strefa cmentarzy

Profil podstawowy:

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy:

w zaleznos$ci od uwarunkowan teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej

Strefa SG — strefa gornictwa

Profil podstawowy:

teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy:

teren wod

Strefa SO — strefa otwarta

Profil podstawowy:

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy:

w zaleznosci od uwarunkowan teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej,
teren elektrowni geotermalne;j, teren zieleni urzadzonej

Strefa SK — strefa komunikacyjna

Profil podstawowy:

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gldéwnej ruchu przyspieszonego, teren
drogi gléwnej, teren komunikacji kolejowej 1 szynowej, teren komunikacji kolei linowej,
teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy:

teren drogi zbiorczej, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren wod
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Ustalajgc strefy planistyczne opierano si¢ gldwnie na ewidencji gruntow i1 budynkow
wykorzystujac geometri¢ dzialek oraz odwzorowania graficzne ksztaltéw obszarow o
jednolitym sposobie uzytkowania. Wzieto pod uwage rowniez obowigzujace mpzp
uwzgledniajac uwarunkowania gminy w tym przyrodnicze, kulturowe, infrastruktury
technicznej oraz ztozone wnioski do planu ogélnego.

Strefy planistyczne wyznaczono w sposdb umozliwiajacy zachowanie istniejacej zabudowy
tam gdzie pozwalaja na to uwarunkowania oraz realizacj¢ nowej zabudowy w mpzp przy
zachowaniu zrdwnowazonego rozwoju.

Miasto i Gmina Ulanow posiada wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe dlatego tez
wyznaczajgc powyzsze strefy planistyczne zadbano o zrownowazony rozwoj miasta i gminy,
umozliwiajgcy zarowno nowe budownictwo mieszkaniowe na terenie miasta i gminy jak
rowniez rozwoj bazy turystyczno-wypoczynkowej zwigzanej z walorami krajobrazowymi.
Wyznaczone strefy pozwalajq rowniez na rozwoj ustug spotecznych na terenie miasta i
gminy, a takze z zakresu sportu i turystyki. Wyznaczone strefy umozliwiajq takze powstanie
nowych zaktadow nieucigzliwych dla mieszkancow i ulokowanych w miejscach gdzie
pozwalajg na to uwarunkowania zwigzane miedzy innymi z ochrong przyrody. Dzieki
wyznaczonym Sstrefom zrownowazony rozwdj pozwoli ochroni¢ walory przyrodnicze,
kulturalne i zabytkowe, jednoczesnie nie blokujgc rozwoju, stworzy korzystne warunki dla
osadnictwa - szczegolnie 0sob cenigcych sobie bliskos¢ natury i spokoj. Umozliwi rowniez
rozwoj gminy zwigzany przede wszystkim z wykorzystaniem walorow przyrodniczych, w tym
pod ustugi turystyki i sportu oraz zwiqzanej z nimi infrastruktury, a takze stworzy warunki
do rozwoju produkcji z odnawialnych zZrodet energii.

. Elementy uwzglednione przy ustalaniu planu ogélnego gminy — zgodnie z art. 13b
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

5.1. Strategia Rozwoju Ponadlokalnego ,,Partnerstwo dla zréwnowazonego rozwoju na
rzecz samorzadéw Gminy i miasta Ulanéw, Gminy Harasiuki, Gminy Jarocin,
Powiatu Nizanskiego” na lata 2024-2030

Na terenie gminy Ulanéw obowigzuje Strategia Rozwoju Ponadlokalnego ,,Partnerstwo
dla zrownowazonego rozwoju na rzecz samorzadéow Gminy i miasta Ulanow, Gminy
Harasiuki, Gminy Jarocin, Powiatu Nizanskiego™ na lata 2024-2030.

Powyzsza strategia ma charakter ponadlokalny i obejmuje swym zasiggiem trzy sasiednie
gminy powiatu nizanskiego: Gming 1 Miasto Ulanow, Gmin¢ Harasiuki oraz Gming
Jarocin. Strategia jest dokumentem, w ktorym zdiagnozowano aktualng sytuacje
spoteczno-gospodarczg gmin wchodzacych w sklad porozumienia oraz okreslono
architekture celow 1 kierunkow dziatania zawarta w przyjetej misji 1 wizji.

Zgodnie z wuchwalonym dokumentem misja porozumienia ,Partnerstwo dla
zrbwnowazonego rozwoju na rzecz samorzadéw Gminy i miasta Ulanéw, Gminy
Harasiuki, Gminy Jarocin, Powiatu Nizanskiego™ na lata 2024-2030 brzmi:
,Porozumienie ,,Partnerstwo dla zrownowazonego rozwoju na rzecz samorzadéw Gminy
1 miasta Ulanéw, Gminy Harasiuki, Gminy Jarocin, Powiatu Nizanskiego” na lata 2024-
2030, to wspdlnota opierajaca si¢ na wspotpracy wszystkich lokalnych i ponad lokalnych
partnerow spotecznych, gospodarczych 1 instytucjonalnych na rzecz zrownowazonego
rozwoju obszaru Porozumienia, zapewniajaca wysoki poziom zycia swoim mieszkancom
oraz oferujgca bogatg oferte kulturalng 1 turystyczng oraz wysoka jako$¢ ogélnodostepne;
przestrzeni publicznej przy wykorzystaniu swojego potencjatu.”

Z kolei wizja rozwoju Porozumienia to:
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,Obszar Porozumienia ,,Partnerstwo dla zrownowazonego rozwoju na rzecz samorzadow
Gminy i miasta Ulanow, Gminy Harasiuki, Gminy Jarocin, Powiatu Nizanskiego™ na lata
2024-2030, to miejsce przyjazne 1 atrakcyjne do zycia o zroznicowanej ofercie
kulturalnej, turystycznej i wysokiej jakosci ogodlnodostgpnej przestrzeni publicznej,
przyciagajacej turystow i przyjazny mieszkancom, a takze obszar o zréznicowanym
rozwoju gospodarczym, sprzyjajacy rozwojowi przedsigbiorczos$ci oraz posiadajacy
dobry poziom infrastruktury technicznej i spotecznej.”

Najwazniejsza wartoscig dla rozwoju Obszaru gmin objetych Strategia Rozwoju
Ponadlokalnego sg mieszkancy i zwigzany z nimi rozwoj.

Strategia Rozwoju Ponadlokalnego na lata 2024-2030 jest spojna z dokumentami
strategicznymi szczebla unijnego, krajowego, regionalnego i ponadlokalnego, m.in.:

e Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady ustanawiajacym wspodlne
przepisy dotyczace Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europej-
skiego Funduszu Spotecznego Plus, Funduszu Spdjnosci i Europejskiego Funduszu
Morskiego i Rybackiego,

Europejskim Zielonym tadem,

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030,

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju,

Strategia Rozwoju Wojewddztwa — Podkarpackie 2030.

W ramach przyjetej strategii okre§lono cztery glowne cele strategiczne dla gmin
tworzacych Partnerstwo:

e Nowoczesna gospodarka i edukacja,

e Efektywne zarzadzanie rozwojem gminy,

e  Wysoka jako$¢ zycia mieszkancow,

e Dziedzictwo kulturowe, kultura i turystyka.

Uchwalona Strategia Rozwoju Ponadlokalnego zawiera rowniez ustalenia i rekomendacje
w zakresie lokalnej polityki przestrzennej, w tym, m.in.:
a) W zakresie wiodacych funkcji spoteczno-gospodarczych:

e planowanie wielofunkcyjnych jednostek osadniczych polegajace na integracji prze-

strzennej 1 funkcjonalnej obszar6w o réznym przeznaczeniu,

e ksztaltowanie struktur przestrzennych zapewniajacych dobre srodowiskowe wa-
runki zycia poprzez wykorzystanie istniejacych zasoboéw i wartosci przyrodniczych
przy planowaniu struktur osadniczych,

e krystalizowanie sieci osadniczej, w szczegdlnosci na obszarach rozproszonej zabu-
dowy poprzez ksztaltowanie zwartych przestrzennie jednostek osadniczych i uni-
kanie pasmowego rozwoju zabudowy wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

e wykorzystanie w pierwszej kolejnosci obszaréw istniejagcego zagospodarowania
polegajacego na uzupetieniu i kontynuacji urbanizacji obszaréw o w pelni wy-
ksztatlconej zwartej strukturze funcjonalno-przestrzennej,

e tworzenie warunkow dla kreowania wysokiej jako$ci przestrzeni publicznych
sprzyjajacych integracji spoteczne;,

e ksztaltowanie teren6w urbanizacji w sposob zapewniajacy odpowiednia dostgpnosé
terenow mieszkaniowych do podstawowych ustug, transportu zbiorowego, prze-
strzeni publicznych,

e planowanie rozwoju terenow przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarcza 1 ustu-
gowg wykorzystujac w pierwszej kolejno$ci tereny zainwestowane gospodarczo z
odpowiednim powigzaniem z uktadem drogowym i kolejowym,
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e ksztaltowanie zwartych przestrzennie jednostek osadniczych minimalizujacych
rozpraszanie zabudowy na tereny otwarte oraz terenochtonnos$ci i zwigzane z tym
problemy i potrzeby obstugi infrastruktury.

b) W zakresie wiodacych funkcji przyrodniczych:

e wzmacnianie trwalo$ci istniejacych lasow,

e wzbogacanie potencjalu systemu obszarow chronionych poprzez obejmowanie
prawng ochrong cennych przyrodniczo obszardw,

e podporzadkowanie turystycznego uzytkowania i zagospodarowania obszaroOw cen-
nych przyrodniczo potrzebom zachowania bior6znorodnosci.

c) W zakresie strefy terendw otwartych:

e wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien Srodpolnych na obszarach o wysokiej ja-
kosci terendw rolnych,

e zachowanie, odtwarzanie, rewaloryzacj¢ i ksztaltowanie elementéw przyrodni-
czych charakterystycznych dla krajobrazu wiejskiego,

e ksztaltowanie w oparciu o zasoby dziedzictwa kulturowego sieci szlakow kulturo-
wych, wyposazonych w odpowiednig infrastrukturg towarzyszaca.

5.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Zadania rzadowe i samorzadowe wynikajace z Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Podkarpackiego dotyczace terenu gminy Ulanow
W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podkarpackiego dla gminy
Ulanéw zostaty okreslone:
Ponadlokalne elementy i formy zagospodarowania przestrzennego w zakresie:
a) Osadnictwa:
e Obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym:
- Wigjski Obszar Funkcjonalny wymagajacy wsparcia procesow rozwojowych.
e Obszar Funkcjonalny o znaczeniu regionalnym:
- Roztoczansko-Puszczanski Obszar Funkcjonalny.

e Ulanow — osrodek gminny miejsko-wiejski o funkcjach administracyjno-ustugowe;j
1 obstugi rolnictwa, na terenie ktorego przewiduje si¢ rewitalizacje.

b) Srodowiska:

e Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 425 — . Zbiornik De¢bica - Stalowa Wola —
Rzeszow”,

e (ranica otuliny Parku Krajobrazowego Lasy Janowskie,

e Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% 1 Q10%,

e Natura 2000 — specjalne obszary ochrony siedlisk: Dolina Dolnego Sanu, Dolina
Dolnej Tanwi,

e Budownictwo sakralne rzymskokatolickie (drewniane): Ulandw,

¢ Budownictwo sakralne rzymskokatolickie (murowane): Bieliny,

e Historyczny uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkéw: Ulanow (wskazany
do rewitalizacji).

¢) Infrastruktury spoteczno-gospodarcze;:

e (Obszary atrakcyjne inwestycyjnie.

d) Komunikacji:

e Droga Krajowa nr 19: granica panstwa (Biatoru§) — KuZnica — Biatystok —
Siemiatycze — Miedzyrzec Podlaski — Kock — Lubartoéw — Lublin — Kra$nik — Janow
Lubelski — Nisko — Sokotéw Matopolski — Rzeszo6w — Babica — Lutcza — Domaradz
— Miejsce Piastowe — Dukla — Barwinek — granica panstwa (Stowacja — Koszyce),
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e)

Droga Wojewodzka nr 858 relacji: Zarzecze — Bilgoraj — Zwierzyniec —
Szczebrzeszyn,

Droga ekspresowa S19 z weztem w realizacji (sie¢ bazowa TEN-T),

Linia kolejowa szerokotorowa LHS (linia nr 65) relacji: Most na rzece Bug —
Stawkow Potudniowy LHS,

Linia kolejowa nr 66 relacji: Zwierzyniec Towarowy — Stalowa Wola Potudnie.
Infrastruktury techniczne;j:

Linia elektroenergetyczna: 110 kV (przewidziana do rozbudowy i przebudowy),
Sie¢ szerokopasmowa eTEN.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym bedace ustaleniami
PZPWP:

Budowa sieci przesytlowej gazu ziemnego — gazociag Jarostaw — Rozwadéw — DN
700 mm,

Realizacja drogi ekspresowej S 19,

Realizacja drogi ekspresowej S 74,

Modernizacja LHS (Hutnicza Szerokotorowa),

Kompleksowa regulacja gospodarki wodno-$ciekowej miast i gmin na terenie
wojewddztwa podkarpackiego — Poprawa gospodarki wodno-$ciekowej w ramach
Programu Strategicznego Bilekitny San w aglomeracjach od 2000 do 10000 RLM,
Budowa, rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej,

Budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni $ciekdw.

Forma planu ogolnego w granicy kazdego profilu funkcjonalnego strefy planistycznej
dopuszcza teren komunikacji oraz teren infrastruktury technicznej.

5.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

5.3.1

Obszary Natura 2000

W granicach gminy Ulanow wystepuja obszary chronione w ramach ochrony Natura
2000. Sa to obszary specjalnej ochrony siedlisk (SOO) wyznaczone na podstawie
Dyrektywy Siedliskowej. W ramach tych obszarow na terenie gminy Ulanow
mozemy wyroznic:

SOO PLH180020 ,,Dolina Dolnego Sanu”

Rzeka San w tym rejonie tworzy szeroka doling, a obszar Natura 2000 obejmuje
najcenniejsze przyrodniczo fragmenty na odcinku od Jarostawia do ujscia na
wysokosci Sandomierza. Na tym odcinku doliny wystepuja naturalne i potnaturalne
ekosystemy, ktore w poblizu koryta tworzg lasy 1 zaro$la tegowe budowane przez
wierzby i topole. Pozostaty obszar objety ochrong zajmuja taki i pastwiska w réznych
stadiach zarastania oraz oczka wodne.

Tereny doliny Sanu cechujg si¢ znacznym zroznicowaniem siedlisk 1 wysoka
bior6znorodnoscia. Najwigksze znaczenie maja legi wierzbowo-topolowe oraz
nadrzeczne zarosla. Istotng role odgrywaja ekstensywnie uzytkowane, bogate
gatunkowo ekosystemy tgkowe. Dolina Sanu zapewnia dobre warunki wielu
zagrozonym w skali kraju gatunkom ro$lin, w tym przede wszystkim gatunkom
zwigzanym ze $rodowiskiem wodnym. Doline cechuje réwniez bogata fauna
szczegblnie reprezentowana przez ptaki. Gniazdujg tu m.in. blotniak stawowy, bak,
derkacz, rybitwa rzeczna 1 bialoczelna.
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5.3.2

W dolinie Sanu w granicach gminy Ulanow dominujg tereny rolnicze, urozmaicone
siedliskami przyrodniczych zajmujacych starorzecza oraz mokradla w terenach
obnizen bezodptywowych. Rzeka San pelni rol¢ korytarza ekologicznego o
znaczeniu regionalnym, zapewnia migracj¢ wielu gatunkom ryb i ptakéw. Dorzecze
Sanu objete jest krajowym programem restytucji ryb wedrownych (tro¢, tosos).

Dla utrzymania wtasciwego stanu ochrony tego terenu nalezy:

e zachowa¢ strukture koryta rzecznego i rezimu hydrologicznego,

e zapewni¢ mozaikowato$¢ roslinnosci i wlasciwego stanu siedlisk nadrzecznych,
e zwigkszy¢ udziat dojrzatych postaci legow wierzbowo-topolowych,

e przeciwdziala¢ zanikaniu starorzeczy,

e utrzymywac tradycyjny, ekstensywny sposob uzytkowania tak,

e zapewni¢ poprawe stanu czystosci wod rzecznych.

SOO PLH060097 ,,Dolina Dolnej Tanwi”

Obszar ten obejmuje doling rzeki Tanew, od miejsca gdzie wyplywa z Puszczy
Solskiej do ujscia do Sanu. Koryto rzeki ma charakter naturalny z licznymi
meandrami, brzegi lokalnie porastaja legi wierzbowe.

W obszarze doliny stwierdzono szereg siedlisk z zatacznika I Dyrektywy
Siedliskowej, ktore zajmuja okoto 45% powierzchni obszaru doliny. W krajobrazie
doliny wystepuja starorzecza, kompleksy tak wilgotnych, a takze torfowiska niskie
— na obszarach gdzie wystepuja sprzyjajace warunki wodne.

Na tym terenie bytuje 16 gatunkdéw z zalacznika II Dyrektywy Siedliskowe;.
Wystepuja tu m.in.: kumak nizinny, traszka grzebieniasta, z6tw blotny, chronione
gatunki motyli. Ws$réd ryb za najcenniejsze uznano 4 gatunki: glowacza
biatoptetwego, koze, piskorza i minoga.

Na tym obszarze stwierdzono 20 przedstawicieli wystepujacej tu flory i fauny
figurujacych w Czerwonej Ksigdze Roslin i Zwierzat, co $wiadczy o unikalnosci
przyrodniczej tego terenu.

Celem ochrony obszaru Doliny Dolnej Tanwi jest zachowanie naturalnego
charakteru rzeki Tanwi, wystepujacych tu siedlisk nadrzecznych, wilgotnych tak,
borow bagiennych oraz cennej flory 1 fauny.

Otulina Parku Krajobrazowego ,,L.asy Janowskie”

Potnocne obszary gminy Ulanow zlokalizowane sa w otulinie Parku Krajobrazowego
,Lasy Janowskie”. W obszarze otuliny znajduja si¢ miejscowos$ci: Huta Derggowska,
Borki, Wolka Tanewska, Dabrowka, Kurzyna Mata, Kurzyna Srednia i Kurzyna
Wielka.

Park Krajobrazowy ,,Lasy Janowskie” obejmuje znaczny obszar, ponad 9 000 ha 1
potozony jest w granicach czterech powiatow. Zostal utworzony w celu ochrony
przyrody ozywionej 1 nieozywionej, waloréw krajobrazowych i dobr kultury.
Utworzona otulina Parku, ktérej powierzchnia wynosi 37 312 ha, ma zabezpieczy¢
jego zasoby, przede wszystkim przyrodnicze przed zagrozeniami zewngtrznymi
wynikajacymi gtownie z dziatalnos$ci czlowieka, do ktérych mozna zaliczyc¢:

e zanieczyszczenie wod powierzchniowych,

e zanieczyszczenie powietrza pylami pochodzacymi z palenisk domowych,
lokalnych kottowni oraz zaktadow przemystowych, a takze zanieczyszczen, ktorych
zrédlem sa pojazdy mechaniczne.
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5.3.3

5.34

5.3.5

Korytarz Poludniowo-Centralny (KPdC)

W granicy gminy i miasta Ulanow znajdujq sie dwa korytarze ekologiczne Roztocze
i Nizina Sandomierska.

Uzytki ekologiczne

Zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Tarnobrzeskiego z 04.03.1997 r. w
sprawie uznania za uzytek ekologiczny na terenie gminy Ulanow znajdujg si¢ trzy
uzytki ekologiczne.

Pierwszy z nich zlokalizowany jest na potudniu gminy w miejscowosci Bieliny
1 stanowi starorzecze Sanu. zostal objety ochrong ze wzgledu na warto$¢
przyrodnicza starego koryta Sanu. Dwa pozostate uzytki mieszczg si¢ w
miejscowosciach Dabrowica oraz Bukowina. Uzytek w Dabrowicy obejmuje swoim
zasiegiem zrodlisko oraz bagno. Obiekt zlokalizowany w Bukowinie stanowi bagno.

Pomniki przyrody

Cennym elementem krajobrazowym na terenie gminy Ulanow jest 12 pomnikoéw
przyrody:

dab szyputkowy i olsza czarna w miejscowosci Ulanow,
wydmuchrzyca piaskowa w miejscowosci Ulanow,

lipa drobnolistna w miejscowosci Ulanow,

topola czarna w miejscowosci Ulanow,

lipa drobnolistna w Bielinach,

klon pospolity w Bielinach,

lipa drobnolistna w Woélce Tanewskiej,

dab szyputkowy w Wolce Tanewskiej,

buk zwyczajny w Hucie Derggowskie;,

buk zwyczajny w Hucie Deregowskiej,

lipa drobnolistna ,,Janina” w Dabrowicy,

dab szyputkowy ,,J0zef” w Gliniance.

VVVVVVVVVVVYY
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W planie ogolnym uwzgledniono obszar otuliny Parku Krajobrazowego — otulina w

granicy ktorego wskazano w przewazajqcej czesci strefe otwartq. Wyznaczono rowniez
strefe SJ, SN, SU, SZ, SR, SP, SG, SC, SK, oraz SI. W obszarze Parku Krajobrazowego —

otulina wyznaczono czesciowo obszar uzupetnienia zabudowy.
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54.

W granicy Natura 2000 ustalono w przewazajgcej czesci strefe SO. Wyznaczono rowniez
strefe SJ, SN, SZ, SP, SK, SU, SI. Wyznaczono w niewielkiej czesci obszar uzupetnienia
zabudowy.

Uzytki ekologiczne wyznaczono w granicy strefy SO.

Korytarze ekologiczne znajdujg sie w przewazajqcej czesci w strefie SO oraz SI, SJ, SZ,
SR, SP, SN, SC, SU, SK. W granicy korytarzy ekologicznych w czesci wyznaczono obszar
uzupeltnienia zabudowy.

Pomniki przyrody znajdujq si¢ w granicy strefy SO, SN, SU, SZ. W granicy terenu SU
wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z zaleceniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
usunieto lub zmniejszono czes¢ stref: SP, SI, SN, SU.

Powyzsze dane stanowig prezentacj¢ graficzng obiektéw przestrzennych w rozumieniu
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych
uwarunkowania i zostaty uwzglednione w czes$ci graficznej uzasadnienia.

Obszary szczegllnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokos$ci 50 m od stopy walu

Obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig zostaly wskazane na mapie zagrozenia
powodziowego, na ktorych dla Miasta i Gminy Ulanow wskazano:

—obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi
1% (raz na 100 lat - wody stuletnie),

—obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (raz na
10 lat - wody dziesigcioletnie).

W granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig wyznaczono gtownie strefe
SO. Zgodnie z zaleceniami Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej Wody
Polskie wyeliminowano z projektu planu ogolnego mozliwosé¢ realizacji zabudowy, w
terenach o glebokosci zalewu 10%, i wskazanych terenach 1%. Na terenach zagrozenia
powodziowego usunieto podstawowy obszar uzupetnienia zabudowy.
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OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
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Powyzsze dane stanowig prezentacje graficzng obiektéw przestrzennych w rozumieniu
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych
uwarunkowania i zostaty uwzglednione w czg$ci graficznej uzasadnienia.
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5.5. Obszary gruntéw zmeliorowanych

W granicach administracyjnych gminy Ulanéw w czgéci sotectw: Huta Derggowska,
Wolka Tanewska, Borki, Dabrowka, Kurzyna Mata, Kurzyna Srednia, Glinianka oraz
czesciowo w granicy administracyjnej miasta Ulanow znajdujg si¢ urzadzenia majace na
celu regulacj¢ stosunkow wodnych.

W planie ogolnym w granicy obszarow zmeliorowanych, wyznaczono strefy: SK, SJ, SZ,
SU, SR, SI, SP oraz SN.
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OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH
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Wyznaczone strefy nie kolidujq z urzgdzeniami melioracji wodnych.

Powyzsze dane stanowig prezentacj¢ graficzng obiektow przestrzennych w rozumieniu
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych
uwarunkowania i zostaty uwzglednione w czg$ci graficznej uzasadnienia.
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5.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te
ruchy

W granicy solectwa Bieliny znajduje si¢ teren zagrozony ruchami masowymi ziemi tj.
osuwisko gruntowe aktywne ciggle oraz aktywne okresowo.

Zabudowa na terenach zagrozonych ruchami masowymi nie jest wskazana, jednak
mozliwa, po wczesniejszych badaniach i ekspertyzach geologicznych.

TERENY ZAGRO2ONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY,
NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

OZNACZENIA

22 GRANICA GMINY I MIASTA ULANOW
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[-] OSUWISKO AKTYWNE CIAGLE

[£-] OSUWISKO AKTYWNE OKRESOWO
73 TEREN ZAGROZONY RUCHAMI MASOWYMI

0 100 200 300 400 500m
N N .

=2\
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Powyzsze dane stanowig prezentacje graficzng obiektow przestrzennych w rozumieniu
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowiacych
uwarunkowania i zostaty uwzglednione w czgsci graficznej uzasadnienia.

W planie ogolnym na terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenach, na

ktorych wystepujq te ruchy (zgodnie z udostepnionymi dokumentami w tym zakresie),

wyznaczono strefe planistyczna SO. Dla przedmiotowego terenu nie przewiduje sie zadnej

zabudowy.

Zgodnie z informacjq uzyskang w trakcie opiniowania na terenie gminy znajdujq sig

obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) Karte rejestrowang terenu, na ktorym wystepujq ruchy masowe ziemi o numerze
ewidencyjnym 18-12-075-148007,

2) Karte Dokumentacyjng Naturalnego Zagrozenia Geologicznego Wolka Tanewska -
01,

3) Karte Dokumentacyjng Naturalnego Zagrozenia Geologicznego Wolka Tanewska -
02,
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5.7.

4) Karte Dokumentacyjng Naturalnego Zagrozenia Geologicznego Ulanow ul.
Zamojska -03,

5) Karte Dokumentacyjng Naturalnego Zagrozenia Geologicznego Ulanow ul.
Tanewska -04,

6) Karte Dokumentacyjng Naturalnego Zagrozenia Geologicznego Ulanow ul.
Tanewska -05,

Na zalgczniku graficznym znajduje sie wylqcznie teren zagrozony ruchami masowymi

oraz osuwiska ktore zostaly udostepnione w formie prezentacji graficznej obiektow

przestrzennych.

Na etapie sporzqdzania mpzp oraz decyzji o warunkach zabudowy nalezy kazdorazowo

analizowa¢ zarowno karte rejestrowq jak rowniez karte dokumentacyjna naturalnego

zagrozenia geologicznego.

Wody podziemne

Ujecia wody z uwagi na matg powierzchni¢ ujgcia wraz ze strefg bezposrednia moga by¢
realizowane w kazdej strefie jako infrastruktura techniczna.
Studnie gltebinowe zlokalizowane zostaty w strefach: SI, SO oraz SN i SU.

Potudniowe i potudniowo-wschodnie rejony gminy Ulandw znajduja si¢ w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425 ,,Debica — Stalowa Wola — Rzeszow™.
Jest to najwigkszy zbiornik wod podziemnych w utworach czwartorzedowych, w
obszarze Ponocnego Podkarpacia. Granice GZWP nr 425 zostaly skorygowane decyzja
Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia 2011 roku, decyzja Nr DGiKGhg-4731-
40/6900/55581/11/MJ.

Glowny Zbiornik Wod Podziemnych znajduje sie w przewazajqcej czesci w strefie SO oraz
w niewielkiej czesci w strefach najczesciej juz zagospodarowanych oznaczonych jako SJ,

SU, SI, §Z, SN.
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WODY PODZIEMNE
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Powyzsze dane stanowig prezentacj¢ graficzng obiektow przestrzennych w rozumieniu
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych
uwarunkowania i zostaty uwzglednione w czgsci graficznej uzasadnienia.
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. Udokumentowane zloza kopalin

W granicy miejscowosci Bieliny znajduje si¢ udokumentowane ztoze Bieliny Mokradto
o nr ztoza 6377, ktérego eksploatacja zostala zakonczona.
W planie ogolnym w miejscowosci Kurzyna Wielka wyznaczono strefe planistyczng SG.

. Zabytki objete formami ochrony, o ktorych mowa w ustawie o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami lub uje¢te w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

oraz dobra kultury wspoélczesnej

Gminna Ewidencja Zabytkow

Obiekt Miejscowo$é | Dziatka | Zrodto

Dom nr 27, drewniany ok | Bieliniec 442/2 Gminna Ewidencja

1918 . Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa

Dom nr 43, drewniany ok | Bieliniec 956 Gminna Ewidencja

1920 r. Zabytkow

Dom nr 51, drewniani- | Bieliniec 426 Gminna Ewidencja

murowany ok 1925 r. Zabytkow

Dom nr 67, drewniany lata | Bieliniec 616/2 Gminna Ewidencja

30-te XX w. Zabytkow

Dom nr 71, drewniany | Bieliniec 620 Gminna Ewidencja

poczatek XX w. Zabytkow

Dom nr 78, drewniany lata | Bieliniec 627 Gminna Ewidencja

20-te XX w. Zabytkow

Zespot dworski | Bieliny 1346/3, | Gminna Ewidencja

Czartoryskich XVII w. 1346/4, | Zabytkdéw + Narodowy

Instytut Dziedzictwa

Zespot kosciota | Bieliny 976 Gminna Ewidencja

parafialnego 2 potowa Zabytkoéw + Narodowy

XVIII w. Instytut Dziedzictwa

Cmentarz rzymsko- | Bieliny 617, 615, | Gminna Ewidencja

katolicki 1810 r. 614,... Zabytkow + Narodowy
Instytut Dziedzictwa

Rzadcowka, = murowana | Bieliny 1320 Gminna Ewidencja

potowa XIX w. Zabytkow

Spichlerz, murowany | Bieliny 1323 Gminna Ewidencja

przetom XIX/XX w. Zabytkow

Oficyna, murowana koniec | Bieliny 1322/2 Gminna Ewidencja

XIX w. Zabytkow

Dom, drewniany okoto | Bieliny 1315 Gminna Ewidencja

1913 1. Zabytkow

Zespot klasztorny | Bieliny 1342 Gminna Ewidencja

Dominikanek, murowany Zabytkow

koniec XIX w.

Dom, drewniany okoto | Bieliny 1275 Gminna Ewidencja

1914 1. Zabytkow
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Dom, drewniany poczatek | Bieliny 1274 Gminna Ewidencja

XX w. Zabytkow

Dom, murowany poczatek | Bieliny 1243 Gminna Ewidencja

XX w. Zabytkow

Plebania, murowana 1885 | Bieliny 974 Gminna Ewidencja

. Zabytkow + Narodowy
Instytut Dziedzictwa

Dom, murowany lata 20-te | Bieliny 1247 Gminna Ewidencja

XX w. Zabytkow

Dom, drewniany koniec | Bieliny 1260/2 Gminna Ewidencja

XIX w. Zabytkow

Dom, drewniany okoto | Bieliny 1252 Gminna Ewidencja

1895 r. Zabytkow

Dom, drewniany okoto | Bieliny 1251 Gminna Ewidencja

1905 r. Zabytkow

Dom, drewniany poczatek | Bieliny 1207 Gminna Ewidencja

XX w. Zabytkow

Dom, murowany poczatek | Bieliny 1205/2 Gminna Ewidencja

XX w. Zabytkow

Cmentarz wojenny z [ | Bukowina 546 Gminna Ewidencja

wojny swiatowej Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa

Zagroda nr 43, obora, | Bukowina 695 Gminna Ewidencja

chlewik, stodota drewniana Zabytkéw + Narodowy

XIX/XX w. Instytut Dziedzictwa

Dom nr 99, murowany | Bukowina 275/1 Gminna Ewidencja

okoto 1918 . Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa

Dom, drewniany 1918 r. Dabrowica 638 Gminna Ewidencja
Zabytkow

Zespot ko$ciota | Dabrowka 1246/1 Gminna Ewidencja

parafialnego z cmentarzem Zabytkoéw + Narodowy

przykoscielnym Instytut Dziedzictwa

Dom, drewniany 1930 r. Dabrowka 1944/2 Gminna Ewidencja
Zabytkow

Kapliczka, murowana lata | Glinianka 917/2 Gminna Ewidencja

20-te XX w. Zabytkow

Dom, drewniany okoto | Glinianka 841 Gminna Ewidencja

1928 1. Zabytkow

Dom, drewniany poczatek | Glinianka 784/2 Gminna Ewidencja

XX w. Zabytkow

Dom, drewniany okoto | Glinianka 796/1 Gminna Ewidencja

1914 1. Zabytkow

Kaplica, murowana lata | Huta 1305 Gminna Ewidencja

20-te XX w. Derggowska Zabytkow + Narodowy
Instytut Dziedzictwa

Ko$ciot parafialny p.w. Sw. | Kurzyna 377 Gminna Ewidencja

Marii Magdaleny, lata | Srednia Zabytkow + Narodowy

1816-1818 Instytut Dziedzictwa
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Wikaroéwka, murowana | Kurzyna 374 Gminna Ewidencja
okoto 1918 1. Srednia Zabytkow
Cmentarz Kurzyna 181, Gminna Ewidencja
rzymskokatolicki, XIX w. | Srednia 658/6, Zabytkow + Narodowy
12/7 Instytut Dziedzictwa
Kapliczka drewniana z | Kurzyna 558/5 Gminna Ewidencja
figurka Sw. Jana | Srednia Zabytkow + Narodowy
Chrzciciela, poczatek Instytut Dziedzictwa
Dom, drewniany nr 39, | Kurzyna 346 Gminna Ewidencja
okoto 1928 1. Srednia Zabytkow
Zagroda, budynki 1 | Kurzyna 373/2 Gminna Ewidencja
spichlerz drewniane, | Srednia Zabytkow
poczatek XX w.
Dom, drewniany nr 21, | Kurzyna 575 Gminna Ewidencja
potowa XIX w. Mata Zabytkow
Dom, drewniany nr 18 - | Kurzyna 571 Gminna Ewidencja
1095 r. Mata Zabytkow
Dom, drewniany nr 47, | Kurzyna 431 Gminna Ewidencja
poczatek XX w. Wielka Zabytkow
Dom, drewniany lata 20-te | Dabrowka 937 Gminna Ewidencja
XX w. (Ruda Zabytkow
Tanewska)
Brama-dzwonnica  przy | Ulanow 530, 532, | Gminna Ewidencja
kos$ciele, cmentarz 531/4, Zabytkéw + Narodowy
568/6,56 | Instytut Dziedzictwa
6/4,
531/2,26
94/3
Zespot kosciota | Ulanow 359 Gminna Ewidencja
parafialnego oraz Zabytkoéw + Narodowy
murowanej dzwonnicy Instytut Dziedzictwa
Cmentarz zydowski Ulanow 620 Gminna Ewidencja
Zabytkow + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 4, drewniany, 3 ¢w. | Ulanow 238 Gminna Ewidencja
XIX w. Zabytkow
Dom nr 5, drewniany, | Ulanéw 148 Gminna Ewidencja
koniec XIX w. Zabytkow
Dom nr 6, drewniany, | Ulanow 223 Gminna Ewidencja
koniec XIX w. Zabytkow
Dom nr 1, drewniany, ok. | Ulanow 229 Gminna Ewidencja
polowy XIX w. Zabytkow
Dom nr 2, drewniany, 3 ¢w. | Ulanéw 52 Gminna Ewidencja
XIX w. Zabytkow
Dom nr 4, murowany, | Ulanéw 149 Gminna Ewidencja
przetom XIX/XX w. Zabytkow
Dom nr 5, drewniany, | Ulanéw 78 Gminna Ewidencja
druga potowa XIX w. Zabytkow
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Dom nr 6, drewniany, | Ulanow 151 Gminna Ewidencja
okoto 1890 r. Zabytkow
Dom nr 13, drewniany, | Ulanow 94 Gminna Ewidencja
koniec XIX w. Zabytkow
Dom nr 27, drewniany, | Ulanow 107 Gminna Ewidencja
przetom XIX/XX w. Zabytkow
Dom nr 49, drewniany, | Ulanow 132 Gminna Ewidencja
1889 . Zabytkow
Dom nr 65, drewniany | Ulanow 656 Gminna Ewidencja
1912 . Zabytkow + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 103, drewniany | Ulanéw 286/2 Gminna Ewidencja
okoto 1927 . Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom, drewniany lata 30-te | Dabrowica 233 Gminna Ewidencja
XX w. Zabytkow
Dom, drewniany poczatek | Dabrowica 615 Gminna Ewidencja
XX w. Zabytkow
Dom, murowany nr 46, | Kurzyna 353/3 Gminna Ewidencja
okoto 1903 . Srednia Zabytkow
Dom, drewniany nr 88, lata | Kurzyna 168/2 Gminna Ewidencja
30-te XX w. Wielka Zabytkow
Dom nr 2, drewniany, | Ulanow 244 Gminna Ewidencja
przetom XIX/XX w. Zabytkow
Dom nr 4, drewniany, | Ulanow 235 Gminna Ewidencja
poczatek XX w. Zabytkow
Dom nr 5, drewniany, | Ulanow 400 Gminna Ewidencja
koniec XIX w. Zabytkow
Dom nr 17, drewniany, | Ulanéw 390 Gminna Ewidencja
koniec XIX w. Zabytkow
Dom nr 21, drewniany, | Ulanow 382/1 Gminna Ewidencja
koniec XIX w. Zabytkow
Dom nr 23, drewniany, | Ulanow 381 Gminna Ewidencja
koniec XIX w. Zabytkow
Dom nr 3, murowany, | Ulanow 576/5 Gminna Ewidencja
okoto potowy XIX w. Zabytkow
Dom nr 8, murowany, 3 ¢w. | Ulanow 414/3 Gminna Ewidencja
XIX w. Zabytkow
Dom nr 10, murowany, 2 | Ulanow 416 Gminna Ewidencja
polowa XIX w. Zabytkow
Dom nr 13, drewniany, 2 | Ulanow 338 Gminna Ewidencja
potowa XIX w. Zabytkow
Dom nr 21, murowany, | Ulanéw 579 Gminna Ewidencja
koniec XIX w. Zabytkow
Kapliczka murowana, | Ulanow 640/1 Gminna Ewidencja
potowa XIX w. Zabytkow
Dom nr 1/3, murowany, | Ulanow 181, Gminna Ewidencja
koniec XIX w 182/1 Zabytkow
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Dom nr 18, drewniano- | Ulanow 317 Gminna Ewidencja
murowany, koniec XIX w. Zabytkow
Dom nr 31, murowany, | Ulanow 204 Gminna Ewidencja
koniec XIX w. Zabytkow
Dom nr 33, drewniany, | Ulanow 207 Gminna Ewidencja
koniec XIX w. Zabytkow
Dom nr 3, drewniany, | Ulanow 333 Gminna Ewidencja
przetom XIX/XX w. Zabytkow
Dom nr 5, drewaniany, | Ulanow 331 Gminna Ewidencja
poczatek XX w. Zabytkow
Dom nr 8, drewniany, | Ulanow 316 Gminna Ewidencja
poczatek XX w. Zabytkow
Kapliczka, murowana, 2 | Ulanow 247 Gminna Ewidencja
potowa XVII w. Zabytkow + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 1, murowany, | Ulanow 245 Gminna Ewidencja
okoto 1914 . Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 4, drewniany, | Ulanow 241 Gminna Ewidencja
1918-1919r. Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 2, drewaniany, 2 | Ulanow 243 Gminna Ewidencja
potowa XVIII w. Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Budynek nr 5, murowany, | Ulanow 240 Gminna Ewidencja
druga potowa XIX w. Zabytkow + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 11, murowany, | Ulanow 162 Gminna Ewidencja
potéowa XIX w. Zabytkow
Dom nr 13, murowany, 2 | Ulanow 165 Gminna Ewidencja
polowa XIX w. Zabytkow
Dom nr 14, murowany, | Ulanow 166/1, Gminna Ewidencja
przetom XIX/XX w. 166/2 Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 19, murowany, 2 | Ulanow 177/1 Gminna Ewidencja
polowa XIX w. Zabytkow
Dom nr 21/22, murowany, | Ulanow 179, 180 | Gminna Ewidencja
przetom XIX/XX w. Zabytkéw + Narodowy
Instytut  Dziedzictwa
(tylko do dz. 179)
Dom nr 23/24, murowany, | Ulanow 257/2, Gminna Ewidencja
2 potowa XVIII w. 260/2 Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 25, murowany, | Ulanow 262 Gminna Ewidencja
koniec XVIII w. Zabytkow + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 26/27, murowany, | Ulanéw 265,266 | Gminna Ewidencja
poczatek XX w. Zabytkow + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
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Dom nr 29, murowany, | Ulanow 269,270 | Gminna Ewidencja
XIX w. Zabytkow + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 31/32, murowany, | Ulanéw 273,275 | Gminna Ewidencja
okoto potowy XIX w. Zabytkow
Dom nr 34, murowany, lata | Ulanéw 279 Gminna Ewidencja
90-te XIX w. Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 35, murowany, 2 | Ulanow 280 Gminna Ewidencja
potowa XVIII w. Zabytkow + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 36, murowany, | Ulanéw 283 Gminna Ewidencja
przetom XIX/XX w. Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 38, murowany, lata | Ulanow 285 Gminna Ewidencja
20 XX w. Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 40, murowany, 2 | Ulanéw 365 Gminna Ewidencja
poltfowa XIX w. Zabytkow
Dom nr 41, murowany, | Ulanow 364 Gminna Ewidencja
1890 . Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 5, drewniany, | Ulanow 69 Gminna Ewidencja
okotoo 1890 r. Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 8, drewniany, | Ulanow 232 Gminna Ewidencja
koniec XIX w. Zabytkow
Dom nr 9, drewaniany, 2 | Ulanow 67 Gminna Ewidencja
polowa XIX w. Zabytkow
Dom nr 11, drewaniany, | Ulanow 66 Gminna Ewidencja
1893 r. Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa
Dom nr 12, drewaniany, | Ulanéw 230 Gminna Ewidencja
koniec XIX w. Zabytkow
Dom nr 18, drewniany, 3 | Ulanéw 226 Gminna Ewidencja
¢w. XIX w. Zabytkow
Dom nr 22, drewniany, 3 | Ulanow 224 Gminna Ewidencja
cw. XIX w. Zabytkow
Dom nr 3, drewaniany, lata | Ulanow 6 Gminna Ewidencja
20 XX w. Zabytkow
Dom nr 4, murowany, 2 | Ulanow 80 Gminna Ewidencja
polowa XX w. Zabytkow
Dom nr 6, murowany, 3 ¢w. | Ulanéw 84 Gminna Ewidencja
XIX w. Zabytkow
Dom nr 8, murowany, 3 ¢w. | Ulanéw 86 Gminna Ewidencja
XIX w. Zabytkow
Dom nr 10, drewaniny, | Ulanéw 87 Gminna Ewidencja
koniec XIX w. Zabytkow
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Dom nr 13, murowany, 3 | Ulanow 13 Gminna Ewidencja

¢w. XIX w. Zabytkow

Dom nr 21, drewaniny, 2 | Ulanow 22 Gminna Ewidencja

potowa XIX w. Zabytkow

Dom nr 45, drewaniany, | Ulanow 44 Gminna Ewidencja

1867 1. Zabytkow + Narodowy
Instytut Dziedzictwa

Dom nr 2, murowany, 3 ¢w. | Ulanow 567/2 Gminna Ewidencja

XIX w. Zabytkow

Dom nr 3, drewaniany, | Ulanéw 218 Gminna Ewidencja

1890 r. Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa

Budynek murowany nr 6, | Ulanow 276,278 | Gminna Ewidencja

1890 r. Zabytkow

Kaplica, drewaniana, | Ulanow 2435/3 Gminna Ewidencja

1873r. Zabytkow

Zagroda, drewaniana, 1900 | Wolka 519/1 Gminna Ewidencja

r. Bielinska Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa

Kapliczka, murowana, | Wolka 1416, Gminna Ewidencja

okoto potowy XIX w. Tanewska 347/2 Zabytkéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa

Dom nr 5, drewniany, lata | Wolka 1674 Gminna Ewidencja

30-te XX w. Tanewska Zabytkow

Dom nr 19 drewniany, lata | Wolka 1619 Gminna Ewidencja

20-te XIX w. Tanewska Zabytkow

Dom nr 26, murowany, lata | Wolka 1374 Gminna Ewidencja

20-te XIX w. Tanewska Zabytkow

Dom nr 6, drewniany, lata | Woélka 1835 Gminna Ewidencja

20-te XX w. Tanewska Zabytkow

Dom nr 27, drewniany, lata | Wolka 1614 Gminna Ewidencja

20-te XX w. Tanewska Zabytkow

Dom nr 29, drewniany, lata | Woélka 1617 Gminna Ewidencja

20-te XX w. Tanewska Zabytkow

Dom nr 5, murowany, lata | Woélka 1212/3 Gminna Ewidencja

30-te XX w. Tanewska Zabytkow

Dom, murowany, poczatek | Bieliny 1234 Gminna Ewidencja

XX w. Zabytkow

Dom nr 11, murowany, | Ulanow 194 Gminna Ewidencja

koniec XIX w. Zabytkow

Dom nr 9, drewniany, 2 | Ulanow 327 Gminna Ewidencja

potowa XIX w. Zabytkow

Cmentarz grekokatolicki Dabrowka 1246/1 Gminna Ewidencja
Zabytkow + Narodowy
Instytut Dziedzictwa

Kosciot filialny p.w. Sw. | Ulanow 530 Gminna Ewidencja

Trojcy tzw Flisacki Zabytkoéw + Narodowy
Instytut Dziedzictwa

34




Rejestr zabytkéw

Obiekt Miasto Dziatka Nr Data wpisu
wpisu

Zespot kosciota Ulanow 359 A-502 | 26.05.1978

parafialnego pw.Sw.Jana .

Chrzciciela i Sw.Barbary

Cmentarz parafialny, Ulanow 530,532,531/5, | A-368 | 16.06.1988

rzymsko-katolicki 568/6,566/4, r.

Dawny cmentarz Ulanow 620 A-287 |21.09.1984

zydowski r.

Drewniany dom Ulanow 241 A-462 | 16.11.2010

mieszkalny .

Budynek dawnej Szkoty | Ulanow 240 A-92 28.07.2004

Ludowej wraz z dziatka r.

Cmentarz parafialny, Bieliny 617 A-614 | 17.06.1988

rzymsko-katolicki .

Zespot kosciota Bieliny 976 A-503 | 02.08.1982

parafialnego I.

Zespot dworski Bieliny 1346/3, A-730 |30.03.1977

Czartoryskich (dwor z 1346/4 r.i

parkiem) 15.04.1985

.

Cmentarz wojenny z | Bukowina | 546 A-772 | 27.12.1993

wojny swiatowej I.

Zespot kosciota Dabrowka | 1246/1 A-202 | 23.04.2007

parafialnego z

otaczajacym terenem

cmentarza

Murowana kapliczka Glinianka 917/2 A-474 | 21.12.2010

przydrozna z 1933 r. .

Kosciot parafialny p.w. | Kurzyna 377 A-149 | 03.04.2006

Sw. Marii Magdaleny Srednia .

Cmentarz parafialny, Kurzyna 181, 658/6, A-625 | 16.06.1988

rzymsko-katolicki Srednia 12/7 .

Kapliczka murowana z Wolka 1416, 347/2, A- 28.11.2012

ok. 1850 r. Tanewska 1415 1049 .

Budynek kaplicy Huta 1305 A- 09.02.2021
Derggowska 1710 r.

Drewniana kapliczka Kurzyna 558/5 A- 09.02.2021

przydrozna Srednia 1712 .

strefa ochrony Ulanow

konserwatorskiej

Zespot uktadu Ulanow A-217 |22.06.1984

urbanistyczno- r.

architektoniczny

Ulanowa

Cmentarz parafialny, Dabréwka 1246/1 A-609 | 16.06.1988

rzymsko-katolicki I.
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Kosciot cmentarny p.w. | Ulanow 530 A-501 | 12.06.1978
Sw. Trojcy .

Zabytki archeologiczne

Obiekt Nr Data wpisu | Miasto | Stanowisko
wpisu

Cmentarzysko z okresu wptywow | C-50 22.12.1969 | Bieliny | Nr 1

rzysmkich .

Cmentarzysko kultury tuzyckiej C-81 17.12.1969 | Ulanéw | Nr 1
r.

Domniemane cmentarzysko C-84 22.06.1993 | Ulanéw | Nr 29

kurhanowe .

Cmentarysko kurhanowe C-72 22.06.1993 | Ulanéw | Nr 30
r.

Domniemane cmentarzysko C-83 22.06.1993 | Ulan6éw | Nr 31

kurhanowe r.

Ponizsze dane nie stanowia prezentacji graficznej obiektow przestrzennych w rozumieniu
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, dlatego tez:
— nie wszystkie stanowiska archeologiczne zostaly wskazane w cze$ci graficznej uzasad-
nienia,
— obiekty objete rejestrem zabytkow oraz ujete w ewidencji zabytkoéw zostaty uwidocz-
nione (orientacyjnie) w czesci graficznej planu ogoélnego.

Okreslajac strefy planistyczne planu ogdlnego gminy uwzgledniono w szczegdlnosci zabytki
objete formami ochrony zabytkow oraz ujete w ewidencji zabytkéw. Natomiast z uwagi na brak
konkretnych lokalizacji stanowisk archeologicznych (brak wtasciwych danych wektorowych)
nie wszystkie zostaly wskazane w czeSci graficznej uzasadnienie, gdyz nieprecyzyjna
lokalizacja moze w przyszto$ci skutkowa¢ brakiem ochrony tych stanowisk. Dodatkowo
wysokos¢ zabudowy w strefach ochrony konserwatorskiej zostanie ograniczona na etapie mpzp
lub decyzji o warunkach zabudowy.
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5.10. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W granicy miejscowosci Kurzyna Wielka znajduje si¢ teren o charakterze zastrzezonym
ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa.
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Teren zostat wylgczony z granicy opracowania planu ogolnego gminy. W sqsiedztwie
terenow o ile byla taka mozliwos¢ wyznaczono strefe otwartq. W sgsiedztwie wyznaczono
rowniez strefy SJ. Sposob zagospodarowania terenu wyznaczony zostanie na etapie mpzp
lub decyzji o warunkach zabudowy.

W granicy miejscowosci: Huta Deregowska, Borki, Kurzyna Mata, Kurzyna Srednia i
Kurzyna Wielka znajduje si¢ linia kolejowa stanowigce tereny zamknigte kolejowe.

Teren linii kolejowych oznaczony zostat symbolem 7SK

v
\I'EREN ZAMKNIETY - LINIA KOLEJOWA !

HUTA DEREGOWSKA

DABROWKA

WOLKA TANEWSKA KURZYNA SRED

ULANOW - MIASTO

OZNACZENIA
M CRANICA GMINY | MIASTA ULANOW
| ] oBRrEB EWIDENCYINY

[ TEREN ZAMKNIETY - LINIA KOLEJOWA

GLINIANKA

-

Powyzsze dane stanowia prezentacj¢ graficzng obiektow przestrzennych w rozumieniu
ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych
uwarunkowania i zostaty uwzglednione w czgsci graficznej uzasadnienia.

5.11. Obszary ograniczonego uzytkowania
Teren gminy znajduje si¢ w zasiggu stref MRT 07 (w przedziale wysoko$ci od 0 do 549m)

oraz EP TR 501 (w przedziale wysokosci od Om do 6858m) powodujace ograniczenia w
wysokosci zabudowy.
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W granicy gminy wysokos¢ zabudowy ustalona w planie ogolnym nie przekracza 70m.
Nie dopuszczono rowniez budowy elektrowni wiatrowych, ktore moglyby stanowic
przeszkody lotnicze. Natomiast maszty telekomunikacyjne oraz inne urzqdzenia bedg
lokalizowane na podstawie mpzp lub decyzji o warunkach zabudowy.

Obszarami ograniczonego uzytkowania w granicy Miasta i Gminy Ulanow sg strefy od
cmentarzy.

W granicy stref 50 od cmentarza czynnego wskazano strefe SO, SU, SJ, SP, SW, SN, SI z
uwagi na istniejgcq zabudowe.

Zgodnie z pismem CWCR Osrodka Zamiejscowego w Rzeszowie z dnia 07.05.2026 r.
planowane jest powotanie komisji do ustalenia strefy ochronnej dla terenu zamknigtego
w m. Kurzyna Wielka co bedzie wigzac sie z wprowadzeniem dodatkowych ograniczen
dot. zagospodarowania.

W granicy gminy znajduja si¢ 4 zlikwidowane odwierty dla ktorych ustanowiona zostata

strefa ochronna o promieniu 5Sm.
W granicy ww. strefy obowiqzuje zakaz zabudowy.
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W Planie Ogolnym zaproponowano poszerzenie cmentarza w strefie 8SC w sqgsiedztwie
istniejqcego i projektowanego cmentarza.
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Wyznaczenie strefy SC nie oznacza faktycznego zagospodarowania terenu pod cmentarz.
Ustalenie przeznaczenia terenu pod cmentarz nastgpi w mpzp jezeli zajdzie potrzeba roz-
szerzenia cmentarza po przeprowadzeniu odpowiednich badan i procedur.

W sgsiedztwie terenow cmentarzy czynnych nie wyznaczono nowych terenow pod strefe
wielofunkcyjng, z wylqczeniem terenow juz zainwestowanych. W terenach 50m od istnie-
Jjgcego cmentarza nie poszerzano obszaru uzupetnienia zabudowy (pozostawiono obszaru
uzupetniania zabudowy — poczqtkowy z uwagi na brak potrzeby uzyskania zgody rolnej
na klasie I-111). Natomiast zabudowe w strefie 50 i 150m od cmentarza nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie uwzgledniajgc zakaz zabudowy.
Ustalenie przeznaczenia terenu pod cmentarz nastqpi w mpzp jezeli zajdzie taka potrzeba
po przeprowadzeniu odpowiednich badan i procedur.

W granicy stref 50 od cmentarza czynnego wskazano strefe SO, SU, SJ, SP, SW, SN, SI z
uwagi na istniejqgcq zabudowe.

5.12. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty leSne

Grunty rolne chronione na terenie gminy Ulanéw to grunty rolne klasy II, III 1 stanowia
okoto 13%powierzchni uzytkdéw rolnych. Na terenie gminy wystepuja terenu zalesione i
jest ich okoto 40,2% powierzchni gminy.

Oznaczenia w czgséci graficzne] uzasadnienia gmina lasy czy gmina gleby klasy I-II1
oraz miasto lasy lub miasto gleby klasy I-I1I oznacza, ze grunty rolne lub le$ne znajduja
si¢ w granicy administracyjnej miasta lub gminy (oznaczenia te nie stanowig o
wlasnosci).

W Planie Ogolnym wyznaczajqc strefy planistyczne wzigto pod uwage grunty rolne, w
szczegolnosci klasy I-1Il oraz tereny lasu i ograniczono tam mozliwos¢ zabudowy.
Niemniej jednak, z uwagi na potrzeby rozwoju gminy wyznaczono strefy SJ, SZ SU na
gruntach klasy I-Ill. Obszar uzupetniania zabudowy wyznaczono uwzgledniajgc
rozporzqdzenie w tym zakresie.

Strefy SJ wyznaczone zostaly na obecnych terenach Br z uwagi na potrzeby lokalne
zgodne z realizacjq biezgcej polityki gminy.
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5.13. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu

Infrastruktura spoleczna

Infrastruktura spoleczna speinia bardzo wazng rol¢ na terenie gminy, shuzy przede
wszystkim zaspokajaniu potrzeb o§wiatowych, edukacyjnych, kulturalnych, sportowych
oraz z zakresu zdrowia i1 bezpieczenstwa mieszkancow gminy. Do infrastruktury
spotecznej mozna zaliczy¢ placowki oswiatowe, placowki kultury, osrodek pomocy
spotecznej, kluby sportowe.

Na terenie gminy Ulandéw funkcjonuja nastepujace placéwki oswiatowe:

¢ Zespot Szkolno-Przedszkolny w Ulanowie,

e Publiczna Szkota Podstawowa w Kurzynie Sredniej,

e Publiczna Szkota podstawowa w Wolce Tanewskiej,

e Publiczna Szkota Podstawowa w Bielinach,

¢ Publiczna Szkota Podstawowa w Dabrowce.

Ogotem do placowek oswiatowych na terenie gminy Ulanow w roku szkolnym
2024/2025 uczeszczato 682 dzieci, w tym:

- do oddziatéw przedszkolnych 188 dzieci,

- do oddziatéw w szkotach podstawowych 494 ucznidw.

Baza lokalowa jaka dysponuja jednostki o§wiatowe obejmuje tacznie 7 obiektow: 2 w
Ulanowie — szkota wraz z halg sportow3a i przedszkole, 1 w Wélce Tanewskiej — szkota z
salg gimnastyczng, 1 w Kurzynie Sredniej — szkota podstawowa z halg gimnastyczng, 2
w Dabrowkach — szkota i budynek dla zerowki, 1 w Bielinach — szkola z salg
gimnastyczng.

Na terenie gminy w miejscowosci Ulanow funkcjonuje Osrodek Pomocy Spotecznej,
ktéry realizuje zadania z obszaru pomocy spotecznej, §wiadczen rodzinnych, pomocy
osobom uprawnionym do alimentow, karty duzej rodziny, wspierania rodziny i systemu
pieczy zastgpczej, przeciwdziatania przemocy w rodzinie, ustawy za zyciem, pomocy dla
cudzoziemcow.

W 2024 r. z pomocy i wsparcia w gminie Ulandw w ramach pomocy spotecznej
skorzystato 153 osoby.

W Osrodku Pomocy Spotecznej siedzibe ma takze Zespot Interdyscyplinarny ds.
Przeciwdziatania Przemocy Domowe;.

W zasobie mieszkaniowym gminy Ulanéw w roku 2024 znajdowato si¢ 16 mieszkan
komunalnych ( w tym 23 lokale mieszkalne) 1 8 mieszkan socjalnych. Lokale mieszkalne
znajduja si¢ w Ulanowie (18 lokali) oraz w Bielinach (5 lokali), lokale socjalne w
Ulanowie (8 lokali).

W ramach dziatalnos$ci kulturalnej na terenie gminy Ulanéw dziata Gminne Centrum
Kultury, ktére koordynuje dziatalno§¢ gminnych instytucji kultury. W jego sktad wchodza
réwniez biblioteki. Gminne Centrum Kultury zarzadza réwniez zespolem dworsko-
parkowym w Bielinach, Muzeum Flisactwa Polskiego oraz Muzeum RzeZzby Andrzeja
Pitynskiego.

Do dzialan Gminnego Centrum Kultury w Ulanowie nalezy prowadzenie Miejskiej
Biblioteki Publicznej w Ulanowie oraz Bibliotek Filialnych: w Bielinach, w Kurzynie
Sredniej, w Wolce Tanewskiej i w Gliniance. Ogoblna liczba czytelnikow
zarejestrowanych na terenie gminy w 2024 r. wyniosta 203 osoby, a liczna wypozyczeni
wyniosta 2 216 wolumindw.

Gminne Centrum Kultury w Ulanowie prowadzi dziatalno$¢ w zakresie gromadzenia i
eksponowania pamigtek 1 eksponatow zwigzanych z dziedzictwem kulturowym regionu,
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w tym m.in. w zakresie flisactwa w miescie Ulanow przy ul. Rynek, a takze prowadzi
dziatalno$¢ w zakresie dziel mistrza Andrzeja Pitynskiego w budynku mieszczacym si¢
w miescie Ulanow przy ul. Bielinieckie;.

Przez caly okres 2024 r. aktywnie dziatat zesp6t dworsko-parkowy w Bielinach, gdzie
odbywaty si¢ przedsiewzigcia kulturalno-edukacyjne m.in. warsztaty, koncerty,
spotkania, pokazy i wystawy.

Na terenie gminy Ulandéw prowadzona jest rOwniez dziatalnos¢ w zakresie zaspakajania
potrzeb sportowych. Dziataja nastepujace kluby sportowe:

¢ Miejsko-Gminny Klub Sportowy ,,Retman” w Ulanowie,

¢ Klub Pitkarski ,,Tanew” w Wolce Tanewskie;,

e Stowarzyszenie Klub Sportowy ,,Orzel” w Gliniance,

e Wiejski Klub Sportowy Kurzyna,

e Katolicki Klub Sportowy ,,Milenium” Bieliny,

e Uczniowski Klub Sportowy ,,Tecza”,

e Uczniowski Klub Sportowy ,,Flisak” w Ulanowie.

Infrastruktura techniczna

Na terenie gminy Ulandéw wszystkie miejscowosci sa zwodociggowane. Cala gming
obstluguje jedna stacja uzdatniania wody. Dlugo$¢ sieci wodociggowej na terenie gminy
wynosi 119,9 km.

Kanalizacje sanitarng posiadaja wszystkie miejscowosci gminy. Brak kanalizacji jest
jedynie w nielicznych przysiotkach niektorych miejscowosci z uwagi na zlokalizowanie
ich z dala od gléwnych sieci kanalizacyjnych. Na biezagco gmina czyni starania aby
doprowadzi¢ sie¢ kanalizacyjng do brakujacych miejsc oraz sukcesywnie uzbrajac tereny,
na ktorych budowane sa nowe domy. Dtugos¢ sieci kanalizacyjnej na terenie gminy
wynosi 151,9 km.

Sie¢ gazowa na terenie gminy Ulanéw jest dostepna poza sotectwami Borki 1 Dabrowica.
Dostep do gazu ziemnego realizowany jest z sieci zarzadzanej przez Podkarpacka Spotke
Gazownictwa.

Infrastruktura drogowa

Sie¢ drogowa na terenie gminy Ulandéw jest dobrze rozwinigta. Przez potnocng czes¢
gminy przebiega droga ekspresowa S-19 taczaca Rzeszow z Lublinem. Przez centralng
czes¢ gminy przebiega rowniez droga wojewodzka 858 Zarzecze-Szczebrzeszyn. Siec
drog na terenie gminy uzupetniaja drogi powiatowe oraz drogi gminne — miejskie i
wiejskie.

Dzigki dobrze rozwinigtej sieci drog gmina Ulanow 1 jej mieszkancy posiadaja dogodne
potaczenia komunikacyjne z sgsiednimi miastami 1 duzymi aglomeracjami miejskimi,
czyli Rzeszowem 1 Lublinem. W zwigzku z pozyskaniem w ostatnich latach srodkéw
zewngtrznych 1 prowadzonymi inwestycjami w infrastrukture drogowa jakos$¢ techniczna
drog na terenie gminy jest na chwile obecng bardzo dobra.

5.14. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobraz
priorytetowy
Na terenie gminy i miasta Ulanéw nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych,
natomiast zidentyfikowano krajobrazy o kodzie:
18-512.46-05, 18-512.46-09, 18-512.46-25, 18-512.46-46, 18-512.46-79, 18-512.46-90,
18-512.46-95, 18-512.46-A6, 18-512.46-B9, 18-512.46-C3, 18-512.46-C5, 18-512.47-
01, 18-512.47-03, 18-512.47-04, 18-512.47-05, 18-512.47-06, 18-512.47-07, 18-512.47-
14, 18-512.47-15, 18-512.47-20, 18-512.47-23, 18-512.47-27, 18-512.47-32, 18-512.49-
09, 18-512.49-47, 18-512.49-57, 18-512.49-58, 18-512.49-96, 18-512.49-99.
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5.15. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy Prawo ochrony Srodowiska.

W oparciu o przeprowadzone analizy stanu i funkcjonowania §rodowiska oraz jego
predyspozycji do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, dokonano oceny
mozliwosci rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, rolniczej,
turystycznej, rekreacyjnej, wypoczynkowej, ustugowej i produkcyjne;.

Wskazujac obszary realizacji poszczegdlnych funkcji wynikajace z przydatnosci terenu,
wzieto pod uwagg istotne ograniczenia srodowiskowe, a wiec formy ochrony srodowiska
wynikajace z przepisoOw ustawy O ochronie przyrody, O ochronie srodowiska, O ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

Uwarunkowania wynikajace z ustawy O ochronie przyrody stwarzaja w obszarze gminy
bariery przyrodnicze i prawne. W oparciu o przeprowadzong analiz¢ uwarunkowan i
ograniczen, wskazano:

Tereny predysponowane do pelnienia funkcji przyrodniczych oraz dzialalno$ci
rolniczej.

Tereny wystepowania cennych przyrodniczo elementow $rodowiska, tereny upraw
rolnych, lasy, doliny rzeczne, rozlegte starorzecza i mokradta stanowiace tereny otwarte
o wysokich warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych powinny zachowa¢ i1 nadal
peti¢ funkcje¢ przyrodniczag w obszarze gminy. Dokonana analiza i ocena $rodowiska
potwierdzita fakt, ze znaczna czg$¢ obszaru gminy cechuje si¢ walorami przyrodniczymi,
ktére predystynuja go dla ksztaltowania jako dominujacej funkcji przyrodniczej. Sa to
obszary dolin Sanu i Tanwi. W ich dolinach wystepuja liczne starorzecza, bogate
ekosystemy lagkowe oraz tggi wierzbowo-topolowe, stanowigce najwigksza warto$¢
przyrodnicza. Wystepujaca w ich terenach flora i fauna cechuje si¢ znacznym bogactwem
gatunkow. Obszary dolin Sanu i Tanwi cechujg si¢ znacznym bogactwem ornitofauny.
W rozleglej dolinie Sanu dominuja tereny rolnicze, ktérych baze¢ stanowia gleby o
wysokich warto$ciach bonitacyjnych, urozmaicone mozaikg siedlisk przyrodniczych w
terenach starorzeczy.

W obszarze doliny Tanwi zachowany zostal naturalny charakter rzeki, ktorej towarzysza
siedliska nadrzeczne objete ochrong, wilgotne taki oraz bory bagienne.

Wspomniane wyzej doliny rzeczne z uwagi na wysokie wartosci przyrodnicze wiaczone
zostaly do sieci obszarow Natura 2000. Zaznaczy¢ nalezy, ze petnia funkcj¢ korytarzy
przyrodniczo-klimatycznych o znaczeniu regionalnym (San) i lokalnym (Tanew).
Stanowia tereny otwarte, w obszarze ktorych procesy przyrodnicze, w tym wymiana
genow 1 gatunkow moga trwac bez zaktocen. Dla zachowania tych procesow, obszary
dolin Sanu i Tanwi, nalezy pozostawi¢ bez zmiany uzytkowania. Obszary te z uwagi na
wartosci przyrodnicze 1 morfologiczne stanowig o atrakcyjnosci w walorach
krajobrazowych gminy. Ponadto cechuja si¢ korzystnym wpltywem na topoklimat
obszarow sasiadujacych.

Tereny predysponowane dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej),
zagrodowej oraz funkcji rolniczej.

Ocena 1 wyznaczenie terenow dla rozwoju budownictwa w poszczegolnych
miejscowosciach jest wynikiem aktualnych potrzeb w tym zakresie.

Oceniajac tereny dla zabudowy, zwrocono uwage na fakt ograniczenia jej
rozprzestrzeniania si¢ poprzez wykorzystanie wolnych terenow w istniejacych zespotach
zabudowy oraz wykorzystanie terendw potozonych w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcej zabudowy. Wskazanym jest dazenie do powstawania zwartej zabudowy, bez
jej nadmiernego rozpraszania. Takie podejscie pozwala na zmniejszenie kosztow
wyposazania terend0w w sieci infrastruktury technicznej, zapewnienie ich
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skomunikowania. Wyposazenie w podstawowe sieci infrastruktury technicznej, to nie
tylko lepsze warunki zycia dla mieszkancéw, ale rownocze$nie ochrona $rodowiska.
Charakter uksztattowania terenow i ich morfologia pozwalajg na ksztattowanie zespotow
zwartej zabudowy.

Warunki gruntowo-wodne w obszarze RoOwniny Bilgorajskiej — potnocne obszary gminy,
ocenia si¢ jako korzystne dla posadowienia budynkow. Sg to tereny nie wymagajace prac
niwelacyjnych, nie stwierdzono wystgpowania procesow osuwiskowych. Natomiast nie
sa to tereny korzystne dla rolnictwa, z uwagi na przewazajace gleby klasy V i VI. Uprawy
wymagaja znacznych naktadow finansowych, a osiagnigte efekty sg raczej mierne.

W potudniowych obszarach gminy, korzystnymi dla zabudowy sg tereny w granicach
Plaskowyzu Tarnogrodzkiego. Z uwagi na rozlegle tereny lesne, w tej czesci gminy
wielko$¢ terendw wskazanych dla rozwoju zabudowy jest ograniczona. Znaczna cz¢$¢
potudniowych obszaréw gminy, zlokalizowana jest w mezoregionie Dolina Dolnego
Sanu, w ktérym dominujg tereny o niekorzystnych warunkach klimatu lokalnego, podtoze
ktorych budujg namuty 1 torfy, a wody gruntowe wystepuja na powierzchni lub bardzo
ptytko.

Fragmentarycznie, na terasie nadzalewowej, funkcjonuje zabudowa, w tym zabudowa
zagrodowa. Wystepujace tu mady oceniane sg jako gleby II i III klasy, o dobrych
wlasciwos$ciach dla upraw rolnych. Ograniczeniem dla rozwoju zabudowy, w tej cz¢sci
gminy, sa nie tylko bardzo dobre gleby, ale niekorzystne, w znacznej cze$ci warunki
gruntowo-wodne, mato korzystne warunki topoklimatu, ale takze polozenie tej czesci
gminy w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ponadto jak juz wspomniano,
tereny doliny Sanu zostaly objete ochrong 1 wlaczone do sieci obszarow Natura 2000
PLH180020 ,,Dolina Dolnego Sanu”.

Tereny predysponowane dla rozwoju funkcji turystycznej i rekreacyjno-
wypoczynkowej.

Warunki przyrodnicze pozwalaja wykorzysta¢ naturalne walory terendw, promowac
turystyke piesza i rowerowa, z roOwnoczesnym rozwojem bazy shuzacej tej formie
wypoczynku, w postaci zabudowy agroturystycznej, kempingéw i hoteli. Na obszarze
gminy zrealizowano w ostatnich latach sie¢ drog rowerowych, w wigkszosci w terenach
lesnych, po ktérych poruszaé si¢ mozna w bezpieczny sposob.

W dalszym ciggu nalezy promowac rzeke Tanew 1 atrakcyjne sptywy kajakowe po rzece,
az do Sanu. W nawigzaniu do wielowiekowej tradycji Ulanowa jako centrum flisackiego,
gmina powinna rozwija¢ sptywy galarami dla turystow. Ulanéw ma szanse¢ staé si¢
centrum tego rodzaju formy rekreacji, co wymaga odpowiedniego zaplecza. Przy czym
nalezy podkresli¢ jego atrakcyjne potozenie na wyniesionym terenie, w otoczeniu dwoch
urokliwych rzek.

Wykorzystujac sie¢ drog rowerowych mozna podziwia¢ zabytki architektury drewnianej,
zardwno na terenie miasta, jak i na obszarze gminy. Dazac do rozwoju bazy dla réznych
form wypoczynku, nie mozna zaniecha¢ dzialan majacych na celu utrzymanie 1 ochrone
ekosystemow o znaczacych walorach przyrody.

Tereny predysponowane dla lokalizacji ustug i produkcji.

W obszarze gminy Ulandéw funkcjonuja niewielkie firmy z zakresu ustug i handlu.

Z uwagi na znaczne powierzchnie gminy objete ochrong, a mianowicie: obszary Natura
2000 — Dolina Dolnego Sanu i Dolina Dolnej Tanwi oraz powierzchniowo duzego terenu
obejmujacego swym zasiggiem niemal calg cze$¢ poinocng gminy, stanowigcego otuling
Parku Krajobrazowego ,,Lasy Janowskie”, lokalizacja przedsigwzig¢¢ zaliczanych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko jest wykluczona. Dotyczy to
réwniez terendOw potozonych w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425.
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W przypadku lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczonych do mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢é na srodowisko wystepuja znaczace ograniczenia.

W przypadku lokalizowania przedsiewzig¢ w terenach objetymi ochrong, moze by¢

wymagane sporzadzenie oceny oddzialtywania na $rodowisko, o czym powinien

zadecydowac¢ odpowiedni organ administracji.

Drobne, nieucigzliwe ustugi powinny by¢ lokalizowane w terenach zabudowy, dla

zapewnienia obstugi ludnosci.

WNIOSKI

W zagospodarowaniu obszaru miasta i gminy Ulanow nalezy:

v uwzgledni¢ ustanowione obszary Natura 2000, tj. PLH180020 ,,Dolina Dolnego Sanu”
oraz PLH060097 ,,Dolina Dolnej Tanwi’;

v uwzgledni¢ polozenie potnocnych obszarow gminy w otulinie Parku Krajobrazowego
,Lasy Janowskie”;

v' zapewni¢ ochrong ustanowionych uzytkow ekologicznych i pomnikow przyrody;

v uwzgledni¢ polozenie czeéci obszaru gminy w granicach GZWP nr 425;

v' w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ obszary szczegOlnego zagrozenia
powodzig rzek Sanu i1 Tanwi, tj. obszaréw, na ktoérych prawdopodobiefistwo
wystgpienia powodzi jest S$rednie i wynosi 1% oraz obszaréw, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%;

v uwzgledni¢ nieczynne odwierty poszukiwawcze z zachowaniem strefy wolnej od
zabudowy o promieniu r = 5,0 m;

v" dla zachowania dobrego stanu powietrza preferowaé stosowanie niskoemisyjnych lub
zeroemisyjnych Zrddet energii cieplnej, w tym odnawialnych zrodet energii;

v’ wystepujace osuwisko w obszarze skarpy rzeki San nie stwarza zagrozenia dla terenow
zabudowanych;

v dla zatrzymania wod opadowych i roztopowych wskazane lokalizowanie zbiornikow
matej retencji w terenach zabudowy;

v’ w obszarze gminy nalezy zakazal lokalizowanie przedsiewzig¢ zaliczanych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

v na terenie gminy nie  wystepujg tereny  wymagajgce  remediacji
1 rehabilitacji;

v' ograniczy¢ przeznaczanie gleb klasy II i III na cele nierolnicze;

v'w dolinie rzeki San, zachowa¢ w stanie istniejagcym  starorzecza
1 mokradta, stanowigce obszary o duzej bioréznorodnosci;

v wokot czynnych cmentarzy nalezy zachowaé teren izolacji o szerokosci 50 m dla
zabudowy mieszkaniowej 1 okreslonego przepisami odrgbnymi ushug, co wynika z
zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowe]j wszystkich mieszkancow gminy;

v' w granicach miasta Ulanowa wskazano teren o korzystnych warunkach gruntowo-
wodnych dla lokalizacji nowego cmentarza. Budowa cmentarza wymaga opracowania
planu miejscowego.

5.16. Dodatkowe informacje

Na terenie gminy i miasta Ulanow nie wystepu;ja:

1) tereny i obszary goérnicze,

2) kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla 1 podziemne bezzbiornikowe
magazyny substancji,

3) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowe;,

4) obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne,

5) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
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6) obszary zdegradowane i1 obszary rewitalizacji,

7) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

8) zaktady o zwigkszonym i1 duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
9) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego,

10) gmina nie posiada strategii rozwoju gminy.
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